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Skialm Hvide

Professionel vurdering af
lejligheder fremover

Bestyrelsen har besluttet, at der fra arsskiftet
2024/2025 ved alle salg og lejlighedsbytter skal
benyttes en professionel vurderingsperson fra
arkitektfirmaerne RUM eller Gaihede — det er
altsd slut med at bestyrelsen kommer rundt og
vurderer lejlighederne.

Vi har ogsa besluttet, at den eksterne vurdering
fremover skal suppleres med et obligatorisk el-syn
ved salg, ligesom vi overvejer at indfere et VVS-
syn ved salg/bytte.

Aftale om administration

Efter indhentning af tre tilbud og efter besag/meode
hos de tre tilbudsgivere, har bestyrelsen besluttet
at lave en administrationsaftale med SMEjen-
domme v. advokat Marker.

Fremover, fra 1.3.2025, skal SME sta for opkrav-
ning af alle foreningens indtegter sisom boligaf-
gift mm. fra andelshaverne og husleje fra forenin-
gens erhvervslejere, betale alle regninger, faktura-
er og udlag og lave alt papirarbejde i forbindelse
med bl.a. keb og salg af andele.

Foreningen/bestyrelsen skal fortsat sta for hand-
varkerkontakt og vedligehold, kontakt med tekni-
ske radgivere, daglig drift af ejendommen, med-
lemshenvendelser, venteliste og meget andet.
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Vi tror, at et mindre firma som SME er det rigtige
for en forening med vores traditioner, s&edvaner og
”and”, sa vi fortsat kan vare et godt og billigt
feellesskab.

Bestyrelsen glader sig til samarbejdet med Mari-
anne og Thomas fra SMEjendomme.

SME benytter et administrationssystem, PROBO,
som giver nogle nemme muligheder for at kom-
munikere med andelshaverne og bestyrelsen — fx
at udsende indkaldelser, nyhedsbreve og en reekke
andre informationer. Jeg har indberettet de mail-
adresser, jeg har pa jer, men der en god handfuld
andelshavere, som jeg ikke har mailadresser pa.
Se venligst det vedhaftede brev fra Marianne
Christoffersen og leeg specielt marke til, at I skal
betale boligafgift for marts pa tilsendt opkraeevning
og tilmelde jer PBS pa ny.

Revisionen udfores fortsat af Bastian og Krause.

Arbejder pa ejendommen

I nr. 81 er ringeanlegget i januar blevet udskiftet
med et nyt — det er ikke laengere muligt for at
skaffe reservedele, sa de gamle anleg i opgangene
bliver lobende udskiftet, nar de bliver defekte.

I fire opgange har vi nogle meget synlige sat-
ningsskader, som ikke udger nogen fare for ejen-
dommen, men som er kedelige at se pa og giver
opgangene et lidt nedslidt praeg. Nu er murerfir-



maet endelig kommet i gang med at udbedre ska-
derne, og det ventes at tage et par uger.

Arbejdet kommer til at stoje og stove betragteligt,
sé efterfolgende skal der gores grundigt rent, og
vaeggene i opgangen skal males.

Solcelleanlagget er populert, navnlig gardens
duer synes, det er dejligt at opholde sig inde under
anlaggets "gavle”. Det giver en del stojgener i
arets varme maneder, og derfor har vi besluttet at
fa opsat duesikring i form af net i begge ender,
ligesom der opsattes "duepigge” pa andre duetil-
holdssteder.

En rakke ventiler pa bade det varme og det kolde
vand pa bagtrapperne har vist sig at vare ramt af
en fabrikationsfejl, sa LC VVS kommer og tjek-
ker/udskifter pa et tidspunkt.

Det kan heldigvis klares, uden at Lars og hans
medhjalpere skal ind i lejlighederne.

Ny tilstandsrapport og
vedligeholdelsesplan

Vores tekniske radgiver a4 skal gennemga ejen-
dommen fra tag til kelder for at lave en ny til-
standsrapport og vedligeholdelsesplan for de
kommende ar.

Jeg vedlagger til orientering bestyrelsens bruttoli-
ste til vedligehold i 2025 — vi er udmarket klar
over, at vi nok ikke far lavet det hele. Og at Eric
Prescott fra a4 nok skal papege nogle vigtige ved-
ligeholdelsesopgaver som skal prioriteres, nar vi
sammen far gennemgaet ejendommen.

Vandskader - for pokker!

Ja, excuse my French, men vi har rigtig mange
irriterende smavandskader, som i ni ud af ti tilfal-
de skyldes, at gulvaflobene i badevarelset ikke
renses ofte nok. For nogle méaneder siden var der
et overlob fra en 4. sal — som gik ud over loft og
vagge i to lejligheder nedenunder — en pa 3. sal og
en pa 2. sal. Og for godt et halvt ar siden var der et
overleb fra en 1. sal, som leb ned i eltavlen i stue-
plan.

Gor nu noget ved det — husk regelmassig oprens-
ning af aflobene!
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100 &rs jubilaeumsfest

[ ar er det 100 ar siden, at ejendommen blev en
andelsforening, og det skal vi selvfolgelig fejre.
Vi har booket Forsegsstationen til arrangementet.
St et stort kryds i kalenderen lerdag den 10.
maj 2025 — vi regner med at det bliver en festlig
dag med bl.a. fodselsdagskage om eftermiddagen
og fest om aftenen.

Narmere folger selvfolgelig.

Generalforsamling

Ogsa til kalenderen: torsdag den 3.april afholdes
den ordinzre generalforsamling.

Vi haber bl.a. at kunne prasentere en ny vedlige-
holdelsesplan.

De bedste hilsner
Pa bestyrelsens vegne

Poul Hansen
Formand
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Skjalm Hvide Vedligehold m.m. 2025 Opleeg til bestyrelsen

Projekter fra 2024 som laves i 2025:

Seetningsskader i 4 opgange — murer- og malerarbejde.
Brandsikring i erhvervslejemal Sdr. Boulevard, kzelder og stuen (afventer
kommunal godkendelse)

Nye projekter:

Ventilationsrer pa tag mod gardside nedtages og tag og undertag efterrepareres.
Der opseettes mursejler- og svalereder. Tagets rygning og inddaekninger
gennemtjekkes

Eksisterende ventilationshaetter pa gérdsiden sikres, tagrender og nedlgb
gennemgas

Over nogle &r renses gl. aftreekskanaler i lejlighederne og der opseaettes ventilator
Evt. gl. kekkenfaldstamme i Skjalm Hvides Gade fornys til rustfrit stal

Afleb fra altaner kobles pa nedlgb hvis muligt og tjek af fuger mod ejendom
Maling af underfacade og sokkel til gadesiden

Ny tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan udarbejdes primo 2025

Ud over gennemgang af hele ejendommen skal radgiver give bud pé felgende
spergsmal:

Solceller pa nordsiden - er det rentabelt?
Batteriopsamling af produceret stram - hvad koster det cirka?
Ber varmecentralens styring digitaliseres?

Hvordan kan varmeanlaegget optimeres, s& ejendommen kan klare en lavere
fremlgbstemperatur fra Hofor i fremtiden?

Rédgivers plan plejer at indeholde nye projekter - det gar den nok ogséa i ar?

@nskeprojekter:

Ny runde supplerende altaner til gdrdsiden - 3 eller 4 andelshavere er
interesserede, men overslagsprisen pr. altan var vanvittig haj — er der sket noget
siden da?

El opladning til biler fra ejendommen - evt. finansieret af leverandar og evt.
tilskudspulje?

Renovering af opgange og nye hoveddare?

Nye flgjdere i biografbygning?
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SMEjendomme

Brolaeggerstraede 6A, 1.

Til andelshavere og lejere i 1211 Kebenhavn K
Telefon: 33 11 00 70

A/B SkJaIm Hvide mc@advokat-marker,dk

www.advokat-marker.dk

Dato: 14, februar 2025
J.onr. 228

A/B Skjalm Hvide - velkommen fra administrator + praktisk information

Til alle andelshavere og lejere.

Jeg skal herved meddele, at SMEjendomme overtog administrationen af A/B Skjalms
Hvide pr. 1. februar 2025.

SMEjendomme/Advokatfirmaet Marker - kontaktoplysninger.

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker, som tilbyder allround advokatradgiv-
ning, og ejes af advokat Thomas Marker.

Jeres daglige kontaktperson vil vaere mig, se mine kontaktoplysninger nedenfor.

Kontoret er abent for telefonisk og personlig henvendelse mandag til fredag mellem K.

09:00 til kl. 15:00, og der kan sendes mail til mc@advokat-marker.dk.

Opkravninger og generelle oplysninger.

Vi har modtaget kontaktoplysninger pa alle andelshavere/lejere fra bestyrelsen og tidli-
gere administrator.

Tidligere administrator har udsendt opkraevninger for februar méned, da vi ikke har
kunne na at fa Nets p8 plads inden 1. februar 2025. Fremtidige opkraevninger, korre-
spondance m.v. samt gvrige forhold i relation til administrationen af jeres lejligheder vil
fremover komme fra SMEjendomme, ligesom alle gvrige spergsmal skal rettes til SME-
jendomme.

Opkraevningerne for marts maned vil I modtage fra Mastercard i jeres postkasse. Vaer
opmaerksom pd, at hvis I har haft den méanedlige betaling tilmeldt betalingsservice, er
denne ikke mere aktiv. P3 indbetalingskortet for marts maned, vil oplysninger til brug for
fornyet tilmelding til betalingsservice fremga3. Vi beklager, at jeres eksisterende beta-
lingsserviceaftaler ikke er overfgrt, og vi haber, at I vil tiimelde betalingsservice pa ny.

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



Nar I modtager jeres farste opkraevning, ma I meget gerne kigge opkraevningen ngje
igennem og meddele mig, hvis jeg har noteret noget forkert.

Safremt I er to andelshavere, og kun den ene af jer har modtaget denne mail eller star
pa opkraevningen, beder jeg jer rette henvendelse til mig, sa jeg kan fa jer registreret
korrekt. Vaer opmaerksom pa, at det alene er andelshavere, der bliver registreret i vores
system. AEgtefaeller, der ikke er andelshavere, samboende, lejere og eventuelle born bli-
ver ikke registreret i vores system.

Kommunikation mellem foreningen og administrator sker primaert pr. mail. Dette skriv
omdeles dog 0gsa i postkasserne, da vi ikke har alles mailadresser. I bedes derfor kigge i
jeres mail for at konstatere, om I har modtaget en mail fra os. Hvis ikke, ma I meget
gerne skrive en mail til mig og oplyse om jeres mail-adresse. Bemaerk at e-mails kan
havne i jeres spamfilter.,

ProBo - nem og hurtig kommunikation.

Som en del af vores administration af foreningen benytter vi ProBo. I vil snarest mod-
tage inviotation til ProBo. ProBo vil veere jeres adgang til nem og hurtig kommuni-
kation bade andelshavere/lejerne imellem, men ogsa til administrator.

I ProBo vil andelshaverne kunne se dokumenter, indkaldelser, referater m.v. Det vil tage
lidt tid, fer alle dokumenter er pa plads i Probo, men vi hdber, at I p§ sigt vil blive glade
for ProBo.

I bedes derfor huske at oprette jer, ndr I modtager en invitation til oprettelse. Bemeaerk
at e-mails fra ProBo kan havne i spamfilter.

Hvis I har tekniske problemer med ProBo, kan I altid kontakte ProBos support pa telefon:
71 99 26 55.

Hvis I har spgrgsmal eller kommentarer, hgrer jeg gerne fra jer.

Vi gleeder os til samarbejdet.

Med venlig hilsen
SMEjendomme
Marianne Christoffersen
dir.tlf.: 22 61 65 62
mail: mc@advokat-marker.dk

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



