Retningslinjer for indretning af eksisterende
loftsrum til beboelse i A/B Sigersted

Revideret maj 2014

P& generalforsamlingen d.28. maj 2003, blev der vedtaget at eksisterende loftsarealer kan
indrettes til beboelse ved udvidelse af eksisterende 4 sals lejligheder.

Andelshavere af 4. sals lejligheder har r@deret over loftareal over egen lejlighed
(sgjleprincippet). Afvigelser af sgjleprincippet skal godkendes af bestyrelsen, samt der skal
foreligge naboerklzering. Arealet over eventuelle feellesarealer, herunder hovedtrappe og
kgkkentrappe deles ligeligt mellem de bergrte andelshavere.

Generel information:

Ejendommens tag

Ejendommen gennemgik en stgrre byfornyelse i 1997-98, omfattende tagrenovering,
ventilationsanlaeg samt partielle facadearbejder og renovering af vinduer mod
gardfacaden. Ejendommen davaerende ingenigr, Ejner Larsen (nu hos Niras), stod for
denne.

Tagveerket er forstaerket, oprettet og udfert med 3mm diffusionsabent undertag af
Internit, lagt pd 3" x 4 forskalling. Alle gennemfgringer er komplet inddaekket i tegltaget.

Taget er udfgrt uden ventilationsspalte ved tagfod eller rygning, men med et
diffusionsabent undertag.

Info om diffusionsdbne plader: http://www.cembrit.dk/Produkt visning-
3330.aspx?GroupID=GROUP7&ProductID=PROD26

Udvendigt er lagt nye rgde vingetegl, kun understrgget langs skotrender o.a.
begraensninger.

Skorstenene er minimeret og renoveret. Alle skorstene over taget er ommuret og der er
ikke fyringsskorstene laengere.

Alle skorstene der gar over tage bruges til ventilationsformal og en del af de afkortede
indgar ligeledes i ejendommens ventilationssystem.

Der er etableret ventilationsanlaeg, der suger fra alle kgkkener, toiletter og baderum.

Alle tagrender, skotrender, nedlgb mm. er udfgrt i svaer Rheinzink.

1. Bkonomi og boligareal
la. Alle omkostninger afholdes af andelshaver der gnsker udvidelsen.

1b. Loftsarealet szelges af foreningen til 10% af gaeldende andelsvaerdi nar der indhentes
fuldmagt fra formanden og byggeansggningen indsendes til Kgbenhavns Kommune.
Belgbet opggres pr. m2. (arealet beregnes fra et vandret plans skaering med tagfladens
indvendige side 1,5 m over faerdigt gulv). Belgbet betales ndr byggeriet er faerdigt, hvor
endelig opmaling bestilles og udfgres af andelsforeningens administrator, og nyt
andelsbevis udstedes.


http://www.cembrit.dk/Produkt_visning-3330.aspx?GroupID=GROUP7&ProductID=PROD26
http://www.cembrit.dk/Produkt_visning-3330.aspx?GroupID=GROUP7&ProductID=PROD26

1c. Boligafgiften beregnes pr. m2, (arealet beregnes fra et vandret plans skeering med
tagfladens indvendige side 1,5 m over faerdigt gulv). Boligafgiften inkl. varmeandelen af
feellesudgifter pabegyndes 6 maneder efter byggetilladelsen er modtaget, belgbet
beregnes ud fra 75% af det i byggetilladelsen oplyste areal. Belgbet vil blive reguleret ved
endelig opm%ling af andelsforeningens administrator.

1d. Ved etablering af hems i forbindelse med indretning af loftrum, betales bade for
arealet, jf. punkt 1b, samt boligafgift og varme jf. punkt 1c.

le. Loftlejligheder med tagterrasse skal betale fuld boligafgift for det samlede areal inkl.
tagterrasse. Dog betales der ikke varme for tagterrassearealet (tagterrasser indgar i
foreningens generelle udvendige vedligeholdelse i forhold til tagrender, tegl og diverse
aflgb).

1f. Andelsvaerdien opggres efter samme princip som gvrige beboelseslejligheder i
ejendommen, beregnet efter udvidelsens beboede areal jf. punkt 1b og oprindeligt
andelsindskud.

1g. De forbedringer der er foretaget i forbindelse med udvidelsen, afskrives med 2% om
aret, dog sdledes at der efter 50 ar er en restvaerdi.

1h. Varme afregnes efter m2. Varmebetalingen for andelen af feellesudgifter pabegyndes
jf. punkt 3. Det aktuelle forbrug pabegyndes ved montering af varmemalere, bestyrelsen
kontakter Brunata. Foreningen betaler for montering af varmemalere.

1i. Installation af radiatorer betales af andelshaveren.

1j. El afregnes direkte med Kgbenhavns Energi.

Inden byggearbejdet opstartes:

2. Tilladelser, forsikring mv.
2a. Ansggning om udvidelse skal fremlaegges for bestyrelsen.

Der skal afleveres et szet tegninger til godkendelse. Bestyrelsen udarbejder herefter en
skriftlig godkendelse af projektet samt fuldmagt, s8 andelshaveren kan sgge om
byggetilladelse. Byggetilladelse skal ansgges senest 12 maneder efter bestyrelsen har
godkendt ansggningen, ellers bortfalder godkendelsen.

2b. Det pahviler andelshaveren, at opna byggetilladelse, indsende pdbegyndelseskort,
opna ibrugtagningstilladelse samt alle gvrige pakraevede tilladelser.

2c. Arbejdet skal udfgres i overensstemmelse med geeldende regler, normer og forskrifter,
herunder bygningsreglement, SBI-anvisninger, steerkstrgmsbekendtggrelse m.v. Arbejder
der kraever autorisation, ma kun udfgres af autoriserede installatgrer.

2d. Andelshaveren er ansvarlig for skader pa foreningens ejendom og i de
omkringliggende lejligheder, samt gdrd og dennes inventar, i forbindelse med byggeriet.
Andelshaveren skal i byggeperioden tegne en saerskilt entrepriseforsikring (all risk) for
egen regning. Denne kan med fordel tegnes hos foreningens forsikringsselskab.

2e. Arbejdet skal vaere pabegyndt senest 1 ar efter godkendt byggetilladelse.

2f. Bestyrelsen orienterer vicevaerten om byggearbejdet.

3. Byggeteknisk radgiver

3a. Andelsforeningens byggetekniske radgiver skal veere tilknyttet under hele sagens
forlgb og pase at arbejdet bliver udfgrt hdndvaerksmaessig korrekt.



3b. Andelshaveren kan samtidig anvende egen byggeteknisk radgiver.

Bestyrelsen skal orienteres skriftligt om, at der er tilknyttet en byggeteknisk r&dgiver samt
hvilke dele af byggeriet denne kontrollerer.

3c. Det pahviler andelshaveren at fremsende materialet (byggetilladelser, tegninger,
tekniske beregninger mm.) til andelsforeningens byggetekniske radgiver, i god tid inden
byggeriet gar i gang, s& denne kan gennemlase projektet og vurderer tilsynets omfang.
Dette sker ligeledes for andelshaverens regning. Kontaktoplysninger udleveres af
bestyrelsen.

3d. Der skal altid forega tilsyn ved aendring af baerende konstruktioner, etablering af
vddrum (se foreningens retningslinjer vedr. renovering af badevaerelser). Dette sker for
andelshaverens regning. Tilsynets omfang aftales (mellem andelshaver/dennes radgiver og
foreningens byggetekniske radgiver) inden projektet pdbegyndes, og godkendes herefter
af bestyrelsen.

3e. N&r konstruktionerne er dbne skal andelsforeningens byggetekniske radgiver ligeledes
besigtige de baerende konstruktioner og vurdere, om der skulle vaere rdd, svamp eller
lign., der skal tages hand om, inden opbygningsarbejderne kan fortsaette. Dette sker for
andelsforeningens regning.

4. Klarggring af loftarealet mv.:

4a. Det pahviler den andelshaver der gnsker at udnytte loftarealet, skriftligt at varsle de
bergrte andelshavere min. 1 mdr. f@r rydning af loftrum.

4b. Eventuelle materialer/genstande pa det pagaeldende areal, som ingen andre
andelshavere matte have vist ejerskab for, fiernes af den andelshaver der gnsker at
udnytte loftarealet, efter en varsling pa min 1 mdr. ved sedler i opgang samt pa
materialerne/genstandene.

4c. Nedrivning af skillerum mv. i pulterrummene m3 fgrst pabegyndes ndr byggetilladelse
foreligger.

Under byggearbejdet:

Under byggearbejdet pdhviler det andelshaveren at informere de gvrige beboere i
opgangen om omfanget og leengden af byggeriet via opslag i opgangen.

Der skal endvidere fremgd kontaktoplysninger pa andelshaveren og en kontaktperson pa
byggepladsen i tilfeelde af uheld p& vandrer ol.

5. Affald, adgangsveje, stgj, mv.
5a. Stgjende arbejder skal udfgres under mest mulig hensyntagen til de omkringboende.
5b. Stgjende arbejder skal varsles med 7 dage.

5c. Stgjende arbejder skal udferes pa hverdage i tidsrummet kl. 7-19.00. Lgrdag, sgndag
og helligdage kl. 9-19.00

5d. Hovedtrapper ma ikke benyttes som adgangsvej. Kgkkentrapper skal afleveres i
samme stand og som ved byggeriets start. Hvis trappen benyttes skal der tages fotos
inden opstart, s& der ikke opstar tvivl om trappens stand.

5e. Andelshaver/bygherre bortskaffer selv alt byggeaffald i forbindelse med ombygningen.



Foreningens storskraldsrum ma ikke anvendes hertil, evt. spgrgsmal kan rettes til
gardmanden.

Efter endt byggearbejde:

6. Andelshaver

6a. Ved arbejdets afslutning pahviler det andelshaveren at fremlaegge kvalitetssikring af
arbejdet, bilagt fotodokumentation af de forskellige stadier af arbejdet. Dette skal
afleveres til bestyrelsen, (gerne p& en CD-rom eller USB) sammen med
ibrugtagningstilladelsen.

6b. Andelshaveren skal samtidig bestille en endelig opmaling af lejlighedens udvidelse hos
bestyrelsen, s den nye boligafgift kan beregnes.

7. Foreningen/ bestyrelsen

Bestyrelsen sgrger afslutningsvis for, at administrator foretager en endelig opmaling af
boligarealet, sa der kan udarbejdes et nyt andelsbevis, og den endelige pris for arealet og
boligafgiften kan fastleegges.

Herefter opkraever administrator betaling for loftarealet jf. punkt 1b samt laver en
regulering af den estimerede boligafgift.

Saledes vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 26. maj 2014.



