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§ 1. Navn og hjemsted

1.1

1.2

§ 2. Formal

2.1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sigersted.

Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr.
1457, 1458 og 1459 af Udenbys Vester Kvarter, beliggende Sigerstedgade 3-15,
Ingerslevsgade 138-142 og Skjalm Hvidesgade 16-20

§ 3. Medlemmer

3.1

3.2

3.3

3.3

3.5

3.6

3.7

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt
18 &r, og som bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i forenin-
gens ejendom og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt
tilleg.

Ved beboelse forstés, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig
og sin husstand.

Ved flytte ind i forstés, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse
for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet
til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignede.

Hver andelshaver kan kun eje én andel, dog kan en andelshaver, der driver en for-
retning i foreningens ejendom tillige eje en boligandel.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en
person, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre
boligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionar eller der er tale om
det sidste udlejede lejemal.

Sammenlagte lejligheder betragtes som én lejlighed, jf. § 15 a.
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§ 4. Indskud

4.1

4.2

4.3

DATEA

Side 3 af 20

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkra-
ves af foreningen frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens general-
forsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en per-
son, som opfylder kravene i stk. 1.

Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager an-
delsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig

og de vilkdr, overtagelsen skal ske p4., hvorefter afregning finder sted som anfort i
§ 15.

Indskud udger et belob saledes som disse er fastsat ved stiftelsen.

Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtreeder ved stiftelsen,
kan modregne depositum, forudbetaling og indestdende pa indvendig vedligehol-
delseskonto.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbe-
tales et tillegsbeleb, saledes at indskud plus tillegsbelob svarer til den pris, som
efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.

§ 5. Heeftelse

5.1

52

5.3

Andelshaverne hzfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende for-
eningen jfr. dog stk. 2.

For de 14n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelse eller efter stiftelse i henhold til lovlig vedtagelse p& generalforsamling og
som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
hefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, séfremt kreditor har
taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed
er indtradt i forpligtelsen.



§ 6. Andel

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
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Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Gene-
ralforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, sledes at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden méde overfores til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de &ndringer, der
folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningslo-
ven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkle-
ring i henhold til andelsboligforeningslovens § 4a. Der kan ikke gives transport i
et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der
kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshave-
ren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bort-
kommet andelsbevis.

Ved sammenlegning af lejligheder, jf. § 15 a, sammenfattes andelsbeviserne for
de sammenlagte lejligheder til eet andelsbevis, der udger summen af de oprindeli-
ge andelsbeviser.

§ 7. Boligaftale

7.1

7.2

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug mv. Indtil
generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekon-
trakt med de ®ndringer, der folger af disse vedtagter og generalforsamlingens be-
slutninger.

En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.
Andelshaveren mé dog gerne i forbindelse med beboelsen have kontorfaciliteter,
der kan benyttes som selvstendig erhvervsdrivende, safremt dette ikke sker til ge-
ne for gvrige beboere.
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§ 8. Boligafgift

8.1

8.2

83

Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fast-
settes, saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshaverens andel i
tilvaekst til foreningens formue, jfr. § 6, stk. 1.

Folgende lejligheder har fiet monteret altaner finansieret af andelsboligforenin-
gen, jf. beslutning herom pa de ekstraordinare generalforsamlinger den 27. juni
2012 og den 24. oktober 2012: (4. dec. 2012: - er under projektering/opforelse —
xxx’er udfyldes nér arbejdet er udfort)

Sigerstedgade 3: xxx, XXX, XXX, XXX 0SV
Sigerstedgade 5: XxX, XXX, XXX, XXX OSV
Sigerstedgade 7: xxx, XXX, XXX, 0SV

Sigerstedgade 9: xxX, XXX OSV
Sigerstedgade 11: xxx, Xxx osv
Sigerstedgade 13: xxx, XXX 0sv
Sigerstedgade 15: xxx, Xxx 0sv
Ingerslevgade 138: xxx, XXX osv
Ingerslevgade 140: xxx, XXX 0sv
Ingerslevgade 142: xxx, XXX osv
Skjalm Hvides Gade 16: xxx, XXX 0sV
Skjalm Hvides Gade 18: xxx, XXX osv
Skjalm Hvides Gade 20: xxx, Xxx osv

De til enhver tid veerende andelshavere med brugsret til disse lejligheder skal her-
udover betale et fast tillaeg til boligafgiften (serforbedringstilleg) svarende til den
forholdsmessige andel af ydelsen pa det fast forrentede 30-arige kontantldn med
afdrag, der bliver optaget til finansiering af altanerne.

Andelsboligforeningen er altid berettiget til at foretage hel eller delvis ekstraordi-
nar indfrielse samt omlaegning af lanet, uden at dette pavirker serforbedringstil-
leegget og pligten til at betale dette.

Saerforbedringstillagget betales til og med XXXX maned 20XX.

Andelshaverne er til enhver tid berettiget til at indfri deres forholdsmassige andel
af restgaelden, idet samtlige omkostninger forbundet hermed afholdes af andelsha-
ver. Efter indfrielse bortfalder pligten til at betale saerforbedringstilleeg for ande-
len.

Hvis en andelshaver selv har bekostet opsatningen af en altan eller har foretaget
indfrielse af restgaelden, betragtes altanen som en individuel forbedring, der af-
skrives linezrt over 30 ar.



8.4

DATEA

Side 6 af 20

Ved for sen betaling af boligafgift inkl. saerforbedringstilleeg, kan opkraves gebyr
svarende til det pakravsgebyr, der ifolge lejeloven kan opkraeves ved for sen beta-
ling af leje.

§ 9. Vedligeholdelse

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bort-
set fra vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og felles forsynings- og aflebsled-
ninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer, udvendige
dere og altaner. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle
nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sdsom f. eks.
udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt om-
fatter ogsa forringelse, som skyldes slid og &lde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller om-
rdde, som er knyttet til boligen med serskilt brugsret for andelshaveren, sisom
pulterrum, keelderrum, altaner, terrasser, have og lign. For sa vidt angar rum og
omréder i bygningen omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af
indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsatte neermere regler for ved-
ligeholdelsen af sddan omréader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er pélagt an-
delshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, her-
under af bygninger og skure samt faelles anlaeg. Vedligeholdelsen skal udfores i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Séfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrel-
sen kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist.
Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andels-
haveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 méane-
ders varsel, jfr. § 21.

§ 10 Forandringer

10.1

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandrin-
gen skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest fire uger inden den bringes til



10.2

10.3

10.4

10.5
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udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden fire
uger efter anmeldelsen og ivarkszttelse af forandringen skal da udskydes, indtil
der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

Séfremt forandringerne enskes udfert af hensyn til &ldre/handicappede kan besty-
relsen ikke blankt nagte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udferelse
jf. stk. 3 og stk. 4 og alene nagte godkendelse, safremt forandringerne medforer
veesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen. Bestyrelsen kan betinge
godkendelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Alle forandringer skal udferes hindvarksmasssigt og forsvarligt i overensstem-
melse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrif-
ter samt eventuelle retningslinjer vedtaget pa en generalforsamling.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvar-
lighed og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivnin-
gen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden fore-
vises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes, og efterfolgende skal ibrugtag-
ningsattest forevises.

Medlemmerne mé finde sig i de ulemper, som métte blive en folge af reparation,
forandring eller ombygning i ejendommen.

§ 11. Fremleje

11.1

11.2

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og
stk. 3.

En andelshaver er, nér han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et halvt
ar, berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidig fraveerende pé grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjene-
ste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode pa normalt ho-
jest 2 &r. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset
om der métte vaere serlige grunde sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har
haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 4r,
for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og be-
tingelserne for fremlejemalet. Bestyrelsen fastsetter en serlig afgift for fremleje-
godkendelse udover boligafgiften.
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Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af dem fast-
satte betingelser. Ved udlejning af et enkelt veerelse betaler foreningens medlem-
mer ikke fremlejeafgift.

§ 12. Husorden

12.1

12.2

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte
regler for husorden, husdyr mv.

Bestemmelser om husdyr mv. kan dog kun endres saledes, at bestéende rettighe-
der bibeholdes indtil dyrets ded.

§ 13. Overdragelse

13.1

13.2

§ 14. Pris

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragel-
sen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men
nzgtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at be-
styrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende rakkefolge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til barn, bernebern, soskende, forzldre eller bedste-
forzeldre eller til en person, der har haft flles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar for overdragelsen.

B) Bliver en andel ledig og ikke bliver overdraget efter denne paragrafs stk. 2 litra
A, skal denne tilbydes evrige andelshavere til intern rokering og herefter hjemme-
boende barn over 18 ar, der ikke tidligere er fraflyttet ejendommen. Tilbud skal
ske via bestyrelsen, der med 8 dages frist opslar andelen til salg i ejendommens
opgange. Er der flere interesserede, har den der har boet leengst i ejendommen,
fortrinsret.

C) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6
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Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal god-
kende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hgjest et belob opgjort efter nedenstéende retningslinjer:

A) Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil nee-
ste drlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastszttes
under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn
til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af forenin-
gens geld. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt
kunne have veret fastsat en hojere pris.

B) Verdien af forbedringer, jfr. § 10, anszttes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel vardiforringelse p& grund af alder og slitage.

C) Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastset-
tes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage

D) Séfremt boligens vedligeholdelsesstand er udsedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Verdiansezttelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsattes efter en konkret vurde-
ring med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver,
der er fastlagt af Andelsboligforeningens Feellesrepreesentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansettes til den svendelen, excl. avance og of-
fentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Séfremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasere eller
indgés anden retshandel, skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel. Erhverver
skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserekabet eller rets-
handlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkér.

Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en
opgorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsere samt eventuelle pristil-
laeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand fastsattes af den af foreningen sed-
vanligt benyttede vurderingsmand. Vurderingshonoraret fastsattes af bestyrelsen
og betales af szlger.

Séfremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastsettelse af pris for forbedringer, inventar og lasere eller eventuelt pristil-
lag eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsettes prisen af en voldgiftsmand,
der skal veare serlig sagkyndig med hensyn til de spergsmél, voldgiften angér, og
som udpeges af Andelsboligforeningernes Fellesrepreesentation. Voldgiftsmanden
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skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er ende-
lig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og
treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles
mellem partenerne eller eventuelt palegge én part fuldt ud, idet der herved skal
tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved voldgiften.

§ 15. Fremgangsmade

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der for-
synes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal
erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, sene-
ste drsrapport og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og losere, samt
eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvi-
dere inden aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslo-
vens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdra-
ger og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere krave , at
overdrager refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt refunde-
rer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og /eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -
auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kon-
tant til foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt be-
lgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik péa frigivelse af garanti-
en — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere herunder pant- og ud-
leegshavere, og dernast til fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og ef-
terbetaling af varmeudgifter o. lign. Sdfremt afregning sker inden fraflytning, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belgb til deek-
ning af erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved over-
tagelsen.

Snarest muligt og senest 14 dage efter erhververens overtagelse af boligen skal
denne med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved
boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og losere, der er
overtaget 1 forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangel-
indsigelser i op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser
vedrerende skjulte mangler. Foreningen skal gere erhververens og foreningens
eventuelle krav geeldende overfor selger senest 2 uger efter overtagelsesdagen.
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Séfremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen,
hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afreg-
ningen til overdrageren, saledes at belebet forst udbetales, nir der ved dom eller
forlig mellem parterne er fastsléet, hvem det tilkommer.

15.6 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som neevnt i stk. 3-5, skal afregnes
senest 4 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhver-
veren.

§ 15a Sammenlzegning af lejligheder

Se ogséd § 3, § 6 og § 13,1. Ved oprindelige lejligheder forstas lejligheder i den sterrelse, som de
havde ved foreningens stiftelse.

15a.1  Generelle bestemmelser om sammenlaegning.

1.

Der kan maksimalt foretages 5 sammenlagninger af lejligheder indtil general-
forsamlingen eventuelt bestemmer andet.

2. Det er muligt at sammenlagge lejligheder bade i vandret og lodret plan.

10.

11.

Der kan maksimalt sammenlaegges to oprindelige lejligheder til én lejlighed.

. Alle udgifter til sammenlaegningen aftholdes af andelshaver.

. Det er en forudseatning for en sammenlagning, at den kan godkendes af myn-

dighederne. Andelshaver skal selv indhente alle nedvendige godkendelser og
forevise disse for bestyrelsen.

Sammenlagning skal godkendes af andelsboligforeningens egen radgi-
ver/byggesagkyndige inden opstart, samt ved feerdigmelding.

Ibrugtagningstilladelse skal veere indhentet fra kommunen og forevist bestyrel-
sen senest eet ir efter kabet.

. Ved sammenlagning skal der etableres direkte adgang mellem de sammenlag-

te lejligheder.

Ved sammenlagning beregnes boligafgiften som summen af boligafgifterne
for de oprindelige lejligheder.

Hvis andelshaveren mod forventning ikke registrerer sammenlaegningen hos
myndighederne, kan bestyrelsen paleegge andelshaveren at szlge, saledes at
andelshaveren alene besidder én lejlighed i ejendommen. I sé fald pahviler det
andelshaveren at genetablere to selvsteendige andele.

§ 16. Garanti for lan
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I tilfzelde af at foreningen i1 henhold til tidligere regler i vedtagterne og andelsbo-
ligforeningslove har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragel-
sessum og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal 1angiver underrette
foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pa-
krav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pd mindst 4
dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver vere for-
pligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. S&fremt restancen ikke
berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af forenin-
gen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 21 om
eksklusion.

Léngiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdra-
gelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geldende
for det belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om
restancen blev givet, med tilleeg at 6 foregdende manedsydelser og med tillaeg af
rente af de nevnte belgb.

§ 17. Ubenyttede boliger

17.1

Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at vere fraflyttet sin bolig, indstil-
let en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne her-
om, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar
overtagelsen skal ske pé, hvorefter afregning finder sted som anferti § 15.

§ 18. Dedsfald

18.1

18.2

I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pageldendes eventuelle agtefel-
le/registreret partner veere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af
boligen.

Hvis der ikke efterlades egtefaelle/registreret partner, eller denne ikke ensker at
benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennzvnte, idet der gives for-
trinsret i den naevnte raekkefolge.

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede
mindst 3 méneder.

B) Afdedes bern, berneborn, foreldre, seskende eller bedsteforaeldre.
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C) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den af-
dede i mindst 3 maneder.

D) Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andel og bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsé i disse tilfeelde godkendes af
bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker be-
rettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af
de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende an-
vendelse. Dog bortset fra §15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhverve-
ren i disse tilfeelde indtraeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og even-
tuelt langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned ,
der indtraeder neest efter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig
og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belob afregnes
til boet efter reglernei § 15

§ 19. Samlivsophzevelse

19.1

19.2

19.3

Ved ophavelsen af samliv mellem egtefeller/registrerede partnere er den af par-
terne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i
gvrigt, sifremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophae-
velsen.

Ved agtefelles/registreret partners fortsattelse af medlemskab og beboelse af bo-
ligen skal begge egtefeller/registrerede partnere vare forpligtet til at lade fortsaet-
tende agtefelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdra-
gelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19
stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortszttende egtefzl-
les/registrerede partners overtagelse gennem agtefelleskifte finder §§ 14-15 til-
svarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning,
idet fortseettende segtefalle/registrerede partner i disse tilfelde indtraeder i tidlige-
re andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt l&ngivende pengein-
stitut.
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§ 20. Opsigelse

20.1 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boli-
gen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overforsel af andelen.

§ 21. Eksklusion

21.1 I felgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift, pdkravsgebyr, serforbedringstilleeg eller andre skyldige belgb af en-
hver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for
1&n i pengeinstitut for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

C) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pa-
krav ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat
frist, jfr. § 9.

D) Séafremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for forenin-
gens virksomhed eller andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelsen af andelen betinger sig
en storre pris end godkendt af bestyrelsen.

F) Séfremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter leje-
lovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

21.2 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig,
og der forholdes som bestemti § 17.

§22. Ledige boliger

22.1 I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vearet udle-
jet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §17, §18
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eller §21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved
udpegning af ny andelshaver g frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Séfremt inden
kandidat indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 23. Generalforsamling

23.1

23.2

23.3.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinere generalforsamling afholdes hvert &r inden 5 méaneder efter regn-
skabsérets udlgb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.

4) Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel &ndring af boligafgiften.

5) Forslag.
6) Valg.
7)Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af andelshaverne eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§ 24. Indkaldelse

24.1

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstra-
ordinar generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for atholdelse af ordi-
ner generalforsamling og om muligt ekstraordiner generalforsamling skal be-
kendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.
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§ 25. Flertal

25.1

25.2

253
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Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i
hende senest 8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt
i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage
for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes agtefeelle eller et myndigt husstandsmed-
lem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rdd-
giver. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pé generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin &gte-
felle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller en anden an-
delshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det dre-
jer sig om beslutninger som nzvnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige
mulige stemmer vare reprasenteret.

Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, om iveerksattelse af forbedringsarbejder eller
istandsettelsesarbejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa sedvanligt
30-arigt kontantlan ville kreve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %,
om henlaggelse til sddan arbejder med et beleb, der arligt overstiger 25 % af den
hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslén, rentetil-
pasningslan uden rente maksimum eller andre 14n, hvor udviklingen i fremtidig
ydelse er usikker og uden et maksimum p4 fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa
en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesente-
ret og med flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samt-
lige mulige stemmer representeret pa generalforsamlingen men opnés et flertal pa
mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst
2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

ZAndring af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne heefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages
med et flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af
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mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pé 4/5
af de repreesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal p4 mindst
4/5 af de reprasenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasente-
ret.

§ 26. Dirigent

26.1

26.2

Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

Sekreteren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskri-
ves af dirigenten og formanden for bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende in-
formation om det p& generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne
senest én maned efter generalforsamlingens aftholdelse.

§ 27. Bestyrelse

27.1

Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 28. Bestyrelsesmedlemmer

28.1

28.2

283

284

28.5

Bestyrelsen bestar af fem bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand, en sekreter og en eventuelt
kasserer.

Bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar af gangen, séledes
at skiftevis tre eller to bestyrelsesmedlemmer er pa valg ved hver ordinar general-
forsamling.

Generalforsamlingen valger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrelses-
suppleanter med angivelse af deres reekkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges andelshavere, disses &g-
tefeeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller sup-
pleant kan kun vaelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor
andelsboligen. Genvalg kan finde sted.
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Bestyrelsens medlemmer oppebeerer ikke lon, men har krav pa dekning af direkte
udgifter i forbindelse med foreningsarbejdet.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalfor-

samlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinere generalforsam-
ling.

§ 29 Habilitet m.v.

29.1

29.2

293

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller
en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning
til, kan have sarinteresser i sagens afgarelse.

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af
hele bestyrelsen og geres tilgeengeligt for foreningens medlemmer pa dennes
hjemmeside.

I avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30. Tegningsret

30.1

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

§ 31 Administration

31.1

31.2

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejendoms
administrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administra-
tor at forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsam-
lingen kan til enhver tid afsette administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale
med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Séafremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration, og reglerne i naerveerende stk. 3 og 4 finder
da anvendelse.
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Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indszettes pa serskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun
skal kunne foretages havning ved check eller brug af homebank/netbank ved un-
derskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i foreningen. Alle indbetalinger til forenin-
gen, det kan vere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragel-
se af andele eller andet, skal ske direkte til sddan en konto, ligesom ogsé modtag-
ne checks og postanvisninger skal indsettes direkte pa en sddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogferingen til et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma, og/ eller overlade opkraevning ag boligafgift, varetagel-
se af lonningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et penge-
institut, I det omfang en sddan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin
midte vaelge en kasserer der er ansvarlig for bogholderi, opkravninger, lonnings-
regnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for for-
eningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen szdvanlig ansvars og
besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til ars-
rapporten.

§ 32. Regnskab

32.1

32.2

32.3

32.4

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret folger
kalenderaret.

I forbindelse med udarbejdelse af arsrapporten udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af gene-
ralforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14 Forslaget
anferes som note til drsrapporten.

Som note til &rsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

Hvert &r medtages i budget og resultatopgerelse et belab til henleggelse i en sar-
lig post i arsregnskabet. Belobets storrelse fastsattes hvert ar af generalforsamlin-
gen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andels-
veerdien.

§ 33. Revision

33.1

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revi-
dere &rsrapporten. Revisor skal fore revisionsprotokol.
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§ 34.

34.1 Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslaget til drifts- og likviditets-
budget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere ge-
neralforsamling.

§ 35. Oplesning

35.1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsam-
lingen.

35.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels stor-
relse.

Séledes vedtaget den 2. maj 2012.

- med @ndringer vedtaget den 27. juni 2012, den 24. oktober 2012 og den 3. de-
cember 2012.

SofusRossmg | Martin Munch Chris E. Esbensen
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