MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

Registrerede revisorer FS> R

A/B Sigersted
Sigerstedgade 3-11 og 15, Ingerslevsgade 138-142
1705, 1728 og 1729 Kebenhavn V
cvr.nr.: 33448511

ARSRAPPORT FOR 1.1.2020 - 31.12.2020

50. regnskabsér

This document has esignatur Agreement-ID: e6a875f9rgz242325717

DATAREVISION - cvr.nr. 54 50 40 55 - email: revisor@datarevision.dk
Pile Allé 29 - 2000 Frederiksberg - TIf. 38 19 91 0o - Fax 38 19 94 40
Registrerede revisorer, medlem af FSR - danske revisorer



MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

; ; *
Registrerede revisorer Fd>K
A/B Sigersted

INDHOLDSFORTEGNELSE Side

FPOreninESuBIYSRINERE o unmunnnmanavaimhmmiasims 2

Administrator- og bestyrelsespategning.............ccccevvvevvveveeenns 3

Den uafh@ngige revisors revisionspategning..........ccoeceereernene 4-6

Anvendt regnskabspraksis..........c.cccovriiiiiiiiiiiinie e 7-9

Resultatopgoarelse. ......covuiiiieinieeiiieiiesiccreereeceecrseere e ecraeeesnees 10

A REIVEE: i sy e R T e T T e s 11

P aSSTVOI i ivisvansvsonisman v sivios diavs v du s s sl aiessa et e s s s 12

INGEE T BEIRITE - imecsmsmomssom eI o RN RSN RS 13-19

Nogletal og udvalgte informationer..............coueevveerreeveeececennnnns 20

ANJEISkronEhEremINg ovivismmvmsmassnbniimasmski i 21-24

Lovpligtige nogleoplysSninger............cocceverieiineneneneseseniannne 25-26

This document has esignatur Agreement-ID: e6a875f9rgz242325717



MEDLEM AF

DATAREVISION

. 3 *
Registrerede revisorer sk
A/B Sigersted

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningens navn: A/B Sigersted
Sigerstedgade 3-11 og 15, Ingerslevsgade 138-142
og Skjalm Hvides Gade 16 og 20
1705, 1728 og 1729 Kebenhavn V

Bestyrelse: Louise Fenger
Maria Kehlet
Elsa Brander
Pia Schjoldann
Mathias Vejen

Suppleant: Petur Heidar Thorlaksson

Administrator: VOPA, ejendomsadministration
Vester Voldgade 106, 2. th.
1552 Kebenhavn V

Revision: DataRevision
Pile Allé 29
2000 Frederiksberg

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den / 2021

Dirigent:

This document has esignatur Agreement-ID: e6a875f9rgz242325717



MEDLEM AF

DATAREVISION

. ; 0
Registrerede revisorer FS>K
A/B Sigersted

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Sigersted.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2020 - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14/5/2021

Administrator

VOPA, ejendomsadministration
Katrine L. Christensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne 1 A/B Sigersted

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for A/B Sigersted for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet

udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 0og 8, og
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opméerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 14/5/2021
DataRevision, cvr.nr. 54 50 40 55

Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sigersted er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har vaeret tilstraekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Andre indtegter, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestdr af renter af bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgeld

Skat af arets resultat
Foreningen har udelukkende indtegter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede

boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
sasom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfaelde, hvor dagsverdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar
Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse

af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

This document has esignatur Agreement-ID: e6a875f9rgz242325717
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, kursreguleringer samt resterende overforsel af
arets resultat.

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. [ henhold til vedtaegternes § 14 indgér de reserverede belob ikke i
beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgald indregnes ved ldneoptagelsen til den kontante restgaeld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over lanets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger feres i resultatopgerelsen pé
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgzlden er vaerdiansat til kontantvardien pa balancedagen og érets reguleringer fores via
egenkapitalen.

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vardiansettes til nominel veardi.

Negletal

De i note 23 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formdl at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgorelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 24. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geldende.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR 2020 - 31. DECEMBER 2020

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.

Indtaegter
Boligalinmmnmmssmisnasa gt 4.028.087 4.028 4.215
Boligalgift altaner . uumsanassimivnrsmse 296.400 296 148
Boligafgift altaner - Dyt caavsinmnssimmmess 0 166 0
Vasketiindtepter . mmmmminasimvtmms 50.734 60 55
Lejeindtagter, kaelder/loft..........cccccviveiniiiiinncnne. 3.600 4 4
Ind- og udflytningsgebyrer...........ccccovriiricrnnnennn. 55.000 25 63
Pivrige indtasgter, fraflytiere. ... 73.403 0 0
Indtaegter i alt.................... 5 4.507.224 4.579 4.485
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer.........ccccovueveervrnenne. 1 739.041 748 682
Forbrugsafgifter..........cccooovveiiiiiiniiiiiiieciecees 2 580.835 629 567
Renholdelse........coviiiiviiiiiiiiiiiieciece e 3 536.814 562 573
Vedligeholdelse, lobende..........ccccevevvveevecnneennnnne. 4 293.652 650 390
Vedligeholdelse, genopretning og renovering...... 5 977.409 1.250 0
ForeningsomKkoOStninger............ccoevveveeveerierersennenes 6 312.942 205 323
@vrige foreningsomkostninger...........cc.ocecvevenen.. 7 108.989 89 97
Afskrivninger af inventar og driftsmatriel............ 12 0 0 19
Omkostninger i alt.........ccviinecnininicscensscssnsane 3.549.682 4.132 2.652
Resultat for finansielle poster........cceeeineevanisnres 957.542 447 1.833
Finansielle indt@gter...........ocoeveiiiniineiiecnicnne 8 0 0 88
Finansielle omkostninger..........cccvceeeveresreriennane. 9 431.411 787 980
Finansielle poster, netto.........cccceceeineissnnscecsnsenss 431.411 787 892
ATt VORI csussssmsanssivinsonsassivasisasssvsiiverivssany 526.131 -340 941
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm." -150.000 0 750
Overfort til ""Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved laneomlagning............... 0 0 -489
Betalte afdrag pa prioritetsgeld............ccovenennnne. 657.216 657 626
Regnskabsmaessige afskrivninger af inventar m.v. 0 0 -19
Overfort restandel af drets resultat..............cc...... 18.915 -997 73
Disponeret i At rvsassasssisssesissesnsssssersessns 526.131 -340 941

10

This document has esignatur Agreement-ID: e6a875f9rgz242325717



DATAREVISION

Registrerede revisorer

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Aktiver Note

Ejendommen matr.nr. 1457 m.fl. Udenbys Vester Kvarter....... 10
Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 4.3.2021.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2019 udger kr.

141.000.000

Inventar og driftsmateriel.........cccoovvivveeiiiriiiiiieeiie e 12
Igangvearende altanprojekt.........ccoevviivvecinieiieciiriciiceirecee e
Anlaegsaktiver SRk b rarsssas

Tilgodehavende boligafgift...........ccovviiniiininiiiiiinecieiene
Mellemregning igangvarende salg.........occevvvviiieeiieiniieeinneiinnans
Mellemregning med tidl administrator...........cccoceevvevveciieeneenne.
Forudbetalte 0mKOStNINGET.........cocvevieiieeeeieeeceee e
Galdsbreve altaner...........cecvveriviiiiiiieceieeie e 13
Varmeregnskab, igangvarende.............ccoveeeeeieeiiienieniienneinennes 20
Clean-Vent ApS, tilgodehavende dobbeltbetaling ...................
Tilgodehavender. ..uiiisiseismrssanisissessais

Likvide beholdninger......cniiiiumnsisininssssissnssissssisesesossassvosss 11

Omsztningsaktiver........ceennee e e P

ARNIVEE cissiasinsaisii it

11
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2020 2019
ikr. i tkr.

220.406.000 212.877

0 0
518.975 0
220.924.975 212.877

49.282 45
18.641 12
4.525 0
4.605 0

0 0

31.178 359
61.025 0
169.256 116
6.175.759 8.621
6.345.015 8.737

227.269.990 221.614
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Passiver

Andelsindskud..........ccuoo........

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom......................
Overfort resultat ML V.........cocoeuererinnncerenreseeeseessee e ssssessens

Andre reserver

Reserveret til imedegéelse af vardiforringelser af ejendom.....

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen..........................

ATNAYE FESEIVEL cuveriierrrreessessssssssosssssssssssssssssssssasssassases

Egenkapital....

Prioritetsgld.isinummuinnnnisssmmisimisiasaimsisss

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele

Antenneregnskab, igangvaerende..........c.cccecvveeieiiniinnnn.
Ty T L L

Forudbetalt boligafoift...cmmammmmmimmaansiismnmiim
Mellemregning med adminiStrator............oceeeeviiinieirinnincniennns

Gaeldsforpligtelser

Passiver.

Eventualforpligtelser
Nogletal

Beregning af andelsvaerdi

12

Note

14

15

16
18
21

17

22

23

24
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2020 2019
ikr. i tkr.
372.971 313

182.152.924 174.624
4.189.880 11.489
186.715.775 186.486

12.670.935 4.679
4.730.000 4.880
17.400.935 9.559

204.116.710 196.044

21.101.290 21.776

1.389.670 3.529
0 0
594.229 264
31.866 0
36.225 0

23.153.280 25.570

227.269.990 221.614
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DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Sigersted

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Ejendomsskat og forsikringer 1
EjendomSSKatter........couvrvreriveenneeneesresseesansnssessanens 548.665 549 534
Forsikringer og falck........cccocovivnieninnenienicecrennn, 190.376 199 147
739.041 748 682
Forbrugsafgifter 2
Nt covansmimsamsammmmmsesmiin 266.838 310 306
Renovation. s 250.748 250 227
Kommunal renholdelse af fortov............cccoeuvneee. 9.309 9 -22
Elforbrig feellesaraler,. .. wmmommmmsamssmansis 53.940 60 56
580.835 629 567
Renholdelse 3
Ejendomsservice, trappevasK.........ccoeeevvvecieennnnnne 124.820 135 127
Ejendomsservice, hovedrengering........................ 0 0 35
Vinduespolering ... ccumnusmniismisssismmratissn 20.072 25 20
Gardlauget Boulevarden...........cccccoeeevvveecnernnnnen. 353.208 353 353
Gardlauget Boulevarden, ekstra ............c.............. 9.000 9 9
Skadedyrsbeka@mpelse.........c.cooervveriiriinenrcninnennes 10.520 15 11
Grafittibelemsmpelse. .concnsnmmnnnmms s 13.815 20 18
Ovrig reflioldelse. cvinnnmnnmanniaiasiiasy 5.379 5 1
536.814 562 573
Vedligeholdelse, lsbende 4
VNS op bLKKenslaper. . amnsssscamisis 44.425 53
BICRARRET, . nusimsssosommmmmmsissms s st 8.227 2
Maler 0g TG ..o asim 57.995 0
LA SRS BT s s vomsmsss e iR SRS SRS 0 0
DAY O SOOI ormcensvonsmsminimansan sasissitiscnsssnsesssss 0 3
Kol Bt e amsummmssissovisisums s 34.622 16
VArEININE oo e s 31.493 83
VarmemAlEIe. . .cocsmsisnmmirammessssmmmsmarisiai 0 96
Udsugninganlag Clean-Vent ApS.......ccccceveernennen. 61.475 84
VasRenBdSIIer: cusnsmmnmsnmmismmsamsismn 20.177 9
Selvrisko forsikringsskader.......umnsmvmnmi 5.688 0
Teknisk RAACIVAIE. cocosusummmmmsmmmsmisssisimi 13.800 43
LA A IR . s iseavs o AR A% 15.750 0
BUEEDIORE .onccinumrmivmsmmrsimmass v 650
293.652 650 390
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DATAREVISION DANSKE REVISORER

. ; *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Sigersted

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 3
Vitiduesprojekt - MAlDE. iz o 977.409 1.250 0
977.409 1.250 0

Foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar, tidl. administrator.......... 108.682 145 141
Administrationshonorar, ekstra aflevering mv...... 86.227 0 0
Administrationshonorar, vedr. altaner afsluttet..... -10.500 100
Administrationshonorar,Vopa..........c.ccceceevieinnnne 31.250 0
AQVOKAHONOTAT .o coovivsiiviimnsimasasimmii 39.125 0 22
Revision og regnskabsmaessig assistance............. 21.500 22 22
Vatmeregnskabshofiorar....cusmmmnniimipsviv 26.000 26 25
Kontorhold, porto og nets gebyrer m.v.. 10.658 12 14
312.942 205 323

Ovrige foreningsomkostninger T
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen..................... 19.250 19 19
Modeudgifter, herunder generalforsamlinger....... 9.852 13 12
Valuarvurdening, pr..30:6.2020........ccummmmismanin 17.500 0 47
Valuarvurdering, pr. 31.12.2020..........c.cccocerurrnenn. 33.313 33 0
Telelaupet HVidested. .. cunmmnnmnavsimniins 16.530 17 17
DIVEITE v cuumsvivivsisomuimisincssiniss s s saissnsinsnies 6.730 7 5
Resultat antenneregnskab.......uiicmciiias 18 4.734 -3
Resultat interietrSpnskab. ..o 19 1.080 0
108.989 89 97

Finansielle indtaegter 8
Renteindtaegter altanlan............ccciiviciiivniianies 13 0 0 88
0 0 88

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag...........cccooceveveviirinrennnnn 416.516 767 491
Kurstab og udgifter ved ldneomlagning............... 0 0 489
Renteudgifter bank, negativ rente............cccocoeneee. 14.895 20 0
431.411 787 980

14

This document has esignatur Agreement-ID: e6a875f9rgz242325717



MEDLEM AF

DATAREV]SION DANSKE REVISORER

, . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Sigersted

NOTER TIL BALANCEN

Note 2020 2019
i kr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 1457 m.fl. Udenbys Vester Kvarter 10
Kostpris pr. 1.1.2020... 38.253.076 31.575
Tilgang, tilbagekabt 63 stk altaner Jfr OGF 1916!2019 ............ 0 6.678
Afgang.... 0 0
Kostpns pr. 31 12 2020 38.253.076 38.253
Opskrivhinger pr.. 1.1.2020 i nmmmisiaiam 174.623.924 168.702
Avets OPSKEVIINE. . uvmiiricimvamsmisa s 7.529.000 5.922
THagelart OPERIIVOINE oovmmmnmmaisnnrse e 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.2020 182.152.924 174.624
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2020 220.406.000 212.877

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pr 31. december 2020 i henhold til vurdering af 4.3.2021 af
Valuaren International ApS v/ Peter Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2019 udger kr
141.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pé 3,05 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt
andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor felsom overfor udsving i atkastprocenten, idet en felsomhedsberegning
viser, at en stigning 1 afkastsatsen fra 3,05 pct til 3,55 pct alt andet lige vil reducere dagsverdien af
ejendommen med 31 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfere et fald i vardien pr. indskudt
andelskrone med kr. 83 til kr. 442.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovgivningen
§ 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vaere geeldende pa handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11
Driftskonto Nykredit Bank......acnsmsasimmmissmsissivmss 6.175.759 8.621

6.175.759 8.621
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Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Inventar og driftsmateriel

Kostpiis pr: 1: 120200 comanmmminnmviraismammeisssnsiis

Tilgang....
Afgang.... &b
Kostpns pr. 31 12 2020

Akkumulerede afskrivninger pr. 1.1.2020.........cccooevvriiiiinnnns

Arets afskrivning....
Afgang af afsknvnmger

Akkumulerede afsknvnmger pr. 31 12 2020

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2020

Fotventet levetid..c.cunnunmamimannassmansisamari s

Bestar af internetkabling og vaskeri

Galdsbreve altaner:

Tilgodehavende gzldsbreve pr. 1.1.2020............cccevevrrviriennenne
Tilskrevne renter pa altanlan for aret 2019........c..ccocoevevveienennee,

Betalte ydelser ...
Ekstraordinart afdrag ved tllbagek;ab

Tilgodehavende galdsbreve pr. 31. 12 2020

ooooooooooooooooooooooooooo

16

Note

12

13
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FSRK*
A/B Sigersted
2020 2019
ikr. i tkr.
735.797 736
735.797 736
735.797 717
0 19
735.797 736
0 0

5-10 ér 5-10 ar

3.072
88
-153
-5.007

o O O OO
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

F5KR*

A/B Sigersted

NOTER TIL BALANCEN
Note

Egenkapital 14

Andels- Reserve for  Overfort

indskud  opskrivning resultat m.v.

af ejendom

A0 T, Ll 2020 s cisisi b i iimassns s assss sss masass dnsmmnpasnnsanssnass 372.971 174.623.924 11.488.605
Arets opskrivning af €jendom..............o.ocovvvveeoereeeeeereeeereerans 7.529.000
Kursregulering af prioritetsgaeld............coeevivieieereniececicecee, 17.348
CVEETONt b antite PEaBIVER i nmmiiamivmi i inssssisssns st issmson sons -7.992.204
Overfort af drets resultat i evrigt:
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld............cccoceveirriinresinerennnnesennnna, 657.216
Overfort restandel af drets resultat.............ccoceeveerirerieneceennen. 18.915
Saldo pr. 31.12.2020........cccce0eee.e. 372.971 182.152.924 4.189.880
Andre reserver 15

SAldo Pt 112020 00 aivmisisemmnim i
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Overfort fra "overfort TesSultal”. ...iniimiimmsissisisionis
Saldo pr. 31.12.2020..............

Reserve for Reserve til

at imedega vedligehold-

verdiforring  else af
elser ejendom

4.678.731  4.880.000
-150.000

7.992.204
12.670.935  4.730.000
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A/B Sigersted

NOTER TIL BALANCEN
Note
Prioritetsgzeld: 16
Restgeld  Kursvaerdi  Afdrag Renter Restgeeld Kursverdi
1.1.2020  1.1.2020 31.12.2020 31.12.2020

3. NYK, 1,6% kontant 21.508.307 21.775.854 657.216 416.516 20.851.091 21.101.290

21.508.307 21.775.854 657.216 416.516 20.851.091 21.101.290

Folgende kan oplyses om foreningens geld i Nykredit:

3. NYK, 1,6% kontant

Traditionelt kontantlan, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pa 1,60% frem
til ar 2046, hvor lanet er tilbagebetalt.

Prioritetsgzeld med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse
Der er udover de ovenfor anferte 1an tinglyst indekslan for oprindeligt t.kr. 17.716 med fuld

ydelsesstotte. Kursvardien pr 31. december 2020 andrager t.kr. 19.240. Lénene indgar ikke i opgerelsen
af andelsverdien

Geaeldsforpligtelser 17

Af de samlede geldsforpligtelser er kr 20.433.496 langfristede gaeldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestér af prioritetsgaeld

Note 2020 2019
ikr. i tkr.
Antenneregnskab 18
SAld PG s s S R T AaTEs 0 0
Tdbelaltd COMED. it B R R RS T 257.894 315
BEAIE XORNEE. e it s s e e -215.775 -266
Bl Verdens TV o s -46.853 -46
Resultat af antenneregnskab udgiftsfores...........ccccoceiiiiiiennnnns 4.734 -3
0 0
Internetregnskab 19
T e i a1 L 0 0
IdbEIEER GO0 mamn i R T S RS 127.650 125
Betalt TRl anitl. . nnnmunnimsimnamavnsisssiismimsviss -128.730 -125
Resultat af internetregnskab udgiftsfores............ccccoceniieniinns 1.080 0
0 0

18
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Registrerede revisorer FYSK
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2020 2019

i kr. i tkr.
Varmeregnskab 20
Indbetalt @ CONLO......cceruereerrireiieiie et 156.124 146
Atholdte omkostninger til fjernvarme og energimerke............ 187.302 206

-31.178 -59
Ovrig gaeld 21
ABC RENGOTING. ...ttt esieereiesseeseeseesasesseeesaasseessnas 10.697 11
Nordisk Polering APS..........ooiiiiiiiiiiceie e 6.882 0
Clean-Vent ApS, ventilation...........ccceeeeeeieiiieeiiicenieceeeeeene 122.500 0
Kjaer & Henckell ApS, tomrer........cooveeeviiniiiierieeieeieceeen 15.750 0
Plan 1:AJS; BEITIERE. c.viivsiiciosisnssmmmsensisommnrormrmonsmrnsnsesansssssmssanssss 43.225 0
C Mollemann og Co, malerfirma..........cccceeveeervreeecneneeecneeenee 19.290 0
Momeni B voKatiiTma . . siimuiinimstioesimmmassmssnriassessassnannss 29.750 0
Quist & Bremer advokatpartnerselskab.............c...ccoveeverriennnns 9.375 0
Brahats A ccimmoninsivs i it coam s s s a5 ess s 26.000 29
Afsluttet varmeregnskab..............cevevievieieiiniieiieeeeeeee e 219.775 153
Mellemvaerende, altaner...........c.cccoseeiameesrimenmmsanseesnnsesssssnassssees 0 7
Valuaren International ApS v/ Peter Ryaa.........coeeeeeeervevneenens 33.313 33
@irsted ALS; ClEKIICHteL o inimiinsisissssississiinebsatsss iomansssy 0.581 10
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance............ 21.500 22
Afsat skattefri bestyrelsesgodtgorelse..........cceveinienriiiiiniennnnn. 19.250 0
Bvrige BEIGSPOSIER. cunaminmsisnrimaas s 7.341 1

594.229 264
Eventualforpligtelser 22

Sikkerhedsstillelser:
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebreve nominelt kr 1.710.000, der er i eget behold.

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Andelshaverne hafter ikke for geelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne

19
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NOTER TIL BALANCEN

Note

Neogletal 23

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Sigersted anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifolge BBR-oplysninger folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
Andelsholigere. . numusmabinnimarsmbiaimansia 106 9.555,00

106 9.555,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. m?
andel

Offeiitlig e eAdomSVIIBING suvmmvarsnmmsmmmrm 14.757
NaluatvirtSIiE cosusamim s R 23.067
Ejendommens anskaﬁelsessum pr m2 ........................................ 4.003
Gealdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver...................... 1.759
Foreslaet andelsveerdi... 20.493
Reserver uden for andelsvaerdl med fastholdt vurdcrmg ........... 1.821
Reserver uden for andelsveardi uden fastholdt vurdering.......... 869
Kr./ m?

Boligafgifti gentemshit PrmP .. ..onvemmsmssmasmisnsssririssis 453
Omkostninger m.v. i pct I pet.
VedligeholdelsesomKoStninger...........ocoeveveeririereereeisecsiseneennnnn, 27
vt ge SHIKOSHITABEL . ..cviiivmmmnaisisimsisssiisse i 49
Finangielle poster, et uaimmmmiimssm s 9
PRI s scvovimiominnsns i s b S s IR NS S 6 14
100

Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtegter........................ 96
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NOTER TIL BALANCEN

2020 2019
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvzerdi 24
Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsvardi), samt vedtegternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 186.715.775

Korrektioner 1 henhold til ABL § 5 stk 3 - fastholdelse

Tilbagefort valuarvurdering -220.406.000

Fastholdt valuarvurdering af 30/6/2020 229.500.000  9.094.000
195.809.775

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2020

195.809.775
Andelsvaerdi pr. indskudt andelskrone 372.971 525,00
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 12.5.2020) 500,00

Korrektioner i henhold til ABL § 5 stk 3 - fastholdelse

Bestyrelsen indstiller, at den fastsatte andelsvardi opgeres pa baggrund af en fastholdt vurdering, der er
fastsat af Stad Erhverv A/S v/ Emil Ozol-Ellekilde forud for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig
den 1. juli 2020.

This document has esignatur Agreement-ID: e6a875f9rgz242325717
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lebenr Adresse

Sigerstedgade 3, st. th.
Sigerstedgade 3, st. tv.

Sigerstedgade 3, 1. th.
Sigerstedgade 3, 1. tv.

Sigerstedgade 3, 2. th.
Sigerstedgade 3, 2. tv.
Sigerstedgade 3, 3. th.
Sigerstedgade 3, 3. tv.

Sigerstedgade 3, 4. th.
Sigerstedgade 3, 4. tv.

Sigerstedgade 9, st. th.
Sigerstedgade 5, st. tv.

Sigerstedgade 5, 2. th.
Sigerstedgade 5, 2. tv.
Sigerstedgade 5, 3. th.
Sigerstedgade 5, 3. tv.
Sigerstedgade 5, 4. th.
Sigerstedgade 5, 4. tv.

Sigerstedgade 7, st. th.
Sigerstedgade 7, st. tv.
Sigerstedgade 7, 1. th.
Sigerstedgade 7, 1. tv.
Sigerstedgade 7, 2. th.
Sigerstedgade 7, 2. tv.

Sigerstedgade 7, 3. th.
Sigerstedgade 7, 4. th.
Sigerstedgade 7, 4. tv.

Sigerstedgade 9, st. th.
Sigerstedgade 9, st. tv.

Sigerstedgade 9, 1. th.
Sigerstedgade 9, 1. tv.
Sigerstedgade 9, 2. th.

Sigerstedgade 9, 2. tv.
Sigerstedgade 9, 3. th.

Sigerstedgade 9, 3. tv.
Sigerstedgade 9, 4. th.
Sigerstedgade 9, 4. tv.

Sigerstedgade 11, st. th.
Sigerstedgade 11, st. tv.
Sigerstedgade 11, 1. th.

Antal m?
61
69
136
69
61
69
61
69
107
69
75
75
75
75
75
75
134
141
71
71
71
146
71
142
71
71
118
75
75
75
75
75
75
75
75
123
144
65
64
65

22

Opr.
indskud
2.150
2.750
5.450
2.750
2.450
2.750
2.450
2.750
4.137
2.700
2.500
2.950
3.000
3.000
3.000
2.700
5.320
5.640
2.750
2.550
2.850
5.250
2.850
5.400
2.850
2.850
5.540
2.950
2.650
3.000
3.000
3.000
2.700
3.000
2.700
4.820
5.680
2.300
2.500
2.350

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

Veardi pr.
andel
1.128.750
1.443.750
2.861.250
1.443.750
1.286.250
1.443.750
1.286.250
1.443.750
2.171.925
1.417.500
1.312.500
1.548.750
1.575.000
1.575.000
1.575.000
1.417.500
2.793.000
2.961.000
1.443.750
1.338.750
1.496.250
2.756.250
1.496.250
2.835.000
1.496.250
1.496.250
2.908.500
1.548.750
1.391.250
1.575.000
1.575.000
1.575.000
1.417.500
1.575.000
1.417.500
2.530.500
2.982.000
1.207.500
1.312.500
1.233.750

FSR*®

A/B Sigersted
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Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lebenr
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

Adresse

Sigerstedgade 11, 1. tv.
Sigerstedgade 11, 2. th.
Sigerstedgade 11, 2. tv.
Sigerstedgade 11, 3. th.
Sigerstedgade 11, 3. tv.
Sigerstedgade 11, 4. th.
Sigerstedgade 11, 4. tv.

Ingerslevsgade 142, hjornet - erhverv

Sigerstedgade 15, st. tv.
Sigerstedgade 15, 1. th.
Sigerstedgade 15, 1. tv.
Sigerstedgade 15, 2. th.
Sigerstedgade 15, 2. tv.
Sigerstedgade 15, 3. th.
Sigerstedgade 15, 3. tv.
Sigerstedgade 15, 4. th.
Sigerstedgade 15, 4. tv.

Ingerslevsgade 138, st.
Ingerslevsgade 138, st.
Ingerslevsgade 138, 1.
Ingerslevsgade 138, 1.
Ingerslevsgade 138, 2.
Ingerslevsgade 138, 2.
Ingerslevsgade 138, 3.
Ingerslevsgade 138, 3.
Ingerslevsgade 138, 4.
Ingerslevsgade 138, 4.
Ingerslevsgade 140, st.
Ingerslevsgade 140, st.
Ingerslevsgade 140, 1.
Ingerslevsgade 140, 1.
Ingerslevsgade 140, 2.
Ingerslevsgade 140, 2.
Ingerslevsgade 140, 3.
Ingerslevsgade 140, 3.
Ingerslevsgade 140, 4.
Ingerslevsgade 140, 4.
Ingerslevsgade 142, st.
Ingerslevsgade 142, st.
Ingerslevsgade 142, 1.

th.

tv.

th.
tv.
th.
tv.
th.

tv.

th.
tv.
th.

Antal m?
64
65
64
65
64
65
64
150
75
132
94
132
94
132
04
132
94
77
89
77
89
77
89
T
89
152
89
72
72
72
72
T2
72
T2
72
122
72
90
99
90
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Opr.
indskud
2.550
2.600
2.300
2.600
2.600
2.600
2.550
6.700
2.550
4.500
3.300
5.150
3.650
4.500
3.300
5.000
3.650
3.150
3.300
2.950
3.750
3.250
3.400
3.250
3.750
6.177
3.300
3.000
3.000
3.000
3.000
3.000
3.000
3.000
2.750
5.333
2.750
3.700
4.050
3.400

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

Vardi pr.
andel
1.338.750
1.365.000
1.207.500
1.365.000
1.365.000
1.365.000
1.338.750
3.517.500
1.338.750
2.362.500
1.732.500
2.703.750
1.916.250
2.362.500
1.732.500
2.625.000
1.916.250
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Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr 31.12.2020
Seneste regnskabsperiode 2020

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl ANACISBOHEOL. .cvvvnmomsmsammassssesmssuasm 105 9.405
B2 Erhvervstidile. . cumsmmamnsissssismassivsss 1 150
B3 Boliglejemal.........ccoveiviiiiniiiiiieiiccecrcee e
B4 Erhvervslejemal...........ccooovveiiiiciiiieieeciecneeeenenns
B5 Ovrige lejemal, keldre, garager m.v.........cccoueveeeee
B6 I alt 106 9.555
Seet kryds Boligernes Det
Boligernes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
Alle andelshavere betaler boligafgift i forhold til det oprindelige indskud, derudover er der
C3 62 andelshavere ( 63 altaner ), der betaler en altanboligafgift uden opher
DI Foreningens stiftelsesar......c....cviiviiaicisnneciciniias 1971
D2 Ejendonmens oplonelSesar o waimusaisasss 1916 og 1917
Ja Nej
El Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelses | Valuarvurde| Offentlig
prisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Kr Gns kr pr m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 229.500.000 24.019
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver..................... 17.400.935 1.821
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsverdi..................... | 8% |

25

This document has esignatur Agreement-ID: e6a875f9rgz242325717



MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FS R

A/B Sigersted

DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr
H Opkravet for december 2020 andels-m? pr -
ar 5
HI BOGATZIf....vvoovvevreeseeeeserresresesreeesreseeeesseens 453 ]
H2 ErhivervslejeindtEBoter ..o mmviisssiisamsoisivassise 0 gm
H3 Boliglejendtigler ... vmumivuaaniissii 0 %
Forrige ar | Sidste ar I ar g
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m? £
] (sidste 3 &r) 187 98 55 g
Gns. kr pr r.%’
andels-m? _‘Lf
K1 ANdelSVRTAL.......ocveiiieiciiiiec e 20.493 s
K2 Gld — omsatningsaktiver . ..uiiaussicariasimi 1.759 §
K3 Teknisk andelsvaerdi 22.252 2
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar | Sidstear |  Iar
M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?)............. 22 41 31
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (
M2 gns. kr pr m?) 0 0 102
M3 Vedligeholdelse, i alt (gns. kr pr m*)................. 22 41 | 133
4. FINANSIELLE FORHOLD
%o
Frivardi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P regnskabsmassige veardi) 89%
Forrige ar | Sidste ar I ar
R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r)................. 61 66 69
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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningens navn: A/B Sigersted
Sigerstedgade 3-11 og 15, Ingerslevsgade 138-142
og Skjalm Hvides Gade 16 og 20
1705, 1728 og 1729 Kebenhavn V

Bestyrelse: Louise Fenger
Maria Kehlet
Elsa Brander
Pia Schjoldann
Mathias Vejen

Suppleant: Petur Heidar Thorlaksson

Administrator: VOPA, ejendomsadministration
Vester Voldgade 106, 2. th.
1552 Kebenhavn V

Revision: DataRevision
Pile Allé 29
2000 Frederiksberg

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den / 2021

Dirigent:
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Sigersted.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2020 - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14/5/2021

Administrator

VOPA, ejendomsadministration
Katrine L. Christensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne 1 A/B Sigersted

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for A/B Sigersted for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet

udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 0og 8, og
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

This document has esignatur Agreement-ID: e6a875f9rgz242325717
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opméerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 14/5/2021
DataRevision, cvr.nr. 54 50 40 55

Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sigersted er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har vaeret tilstraekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Andre indtegter, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestdr af renter af bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgeld

Skat af arets resultat
Foreningen har udelukkende indtegter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede

boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
sasom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfaelde, hvor dagsverdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar
Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse

af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, kursreguleringer samt resterende overforsel af
arets resultat.

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. [ henhold til vedtaegternes § 14 indgér de reserverede belob ikke i
beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgald indregnes ved ldneoptagelsen til den kontante restgaeld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over lanets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger feres i resultatopgerelsen pé
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgzlden er vaerdiansat til kontantvardien pa balancedagen og érets reguleringer fores via
egenkapitalen.

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vardiansettes til nominel veardi.

Negletal

De i note 23 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formdl at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgorelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 24. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geldende.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR 2020 - 31. DECEMBER 2020

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.

Indtaegter
Boligalinmmnmmssmisnasa gt 4.028.087 4.028 4.215
Boligalgift altaner . uumsanassimivnrsmse 296.400 296 148
Boligafgift altaner - Dyt caavsinmnssimmmess 0 166 0
Vasketiindtepter . mmmmminasimvtmms 50.734 60 55
Lejeindtagter, kaelder/loft..........cccccviveiniiiiinncnne. 3.600 4 4
Ind- og udflytningsgebyrer...........ccccovriiricrnnnennn. 55.000 25 63
Pivrige indtasgter, fraflytiere. ... 73.403 0 0
Indtaegter i alt.................... 5 4.507.224 4.579 4.485
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer.........ccccovueveervrnenne. 1 739.041 748 682
Forbrugsafgifter..........cccooovveiiiiiiniiiiiiieciecees 2 580.835 629 567
Renholdelse........coviiiiviiiiiiiiiiiieciece e 3 536.814 562 573
Vedligeholdelse, lobende..........ccccevevvveevecnneennnnne. 4 293.652 650 390
Vedligeholdelse, genopretning og renovering...... 5 977.409 1.250 0
ForeningsomKkoOStninger............ccoevveveeveerierersennenes 6 312.942 205 323
@vrige foreningsomkostninger...........cc.ocecvevenen.. 7 108.989 89 97
Afskrivninger af inventar og driftsmatriel............ 12 0 0 19
Omkostninger i alt.........ccviinecnininicscensscssnsane 3.549.682 4.132 2.652
Resultat for finansielle poster........cceeeineevanisnres 957.542 447 1.833
Finansielle indt@gter...........ocoeveiiiniineiiecnicnne 8 0 0 88
Finansielle omkostninger..........cccvceeeveresreriennane. 9 431.411 787 980
Finansielle poster, netto.........cccceceeineissnnscecsnsenss 431.411 787 892
ATt VORI csussssmsanssivinsonsassivasisasssvsiiverivssany 526.131 -340 941
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm." -150.000 0 750
Overfort til ""Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved laneomlagning............... 0 0 -489
Betalte afdrag pa prioritetsgeld............ccovenennnne. 657.216 657 626
Regnskabsmaessige afskrivninger af inventar m.v. 0 0 -19
Overfort restandel af drets resultat..............cc...... 18.915 -997 73
Disponeret i At rvsassasssisssesissesnsssssersessns 526.131 -340 941
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Aktiver Note

Ejendommen matr.nr. 1457 m.fl. Udenbys Vester Kvarter....... 10
Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 4.3.2021.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2019 udger kr.

141.000.000

Inventar og driftsmateriel.........cccoovvivveeiiiriiiiiieeiie e 12
Igangvearende altanprojekt.........ccoevviivvecinieiieciiriciiceirecee e
Anlaegsaktiver SRk b rarsssas

Tilgodehavende boligafgift...........ccovviiniiininiiiiiinecieiene
Mellemregning igangvarende salg.........occevvvviiieeiieiniieeinneiinnans
Mellemregning med tidl administrator...........cccoceevvevveciieeneenne.
Forudbetalte 0mKOStNINGET.........cocvevieiieeeeieeeceee e
Galdsbreve altaner...........cecvveriviiiiiiieceieeie e 13
Varmeregnskab, igangvarende.............ccoveeeeeieeiiienieniienneinennes 20
Clean-Vent ApS, tilgodehavende dobbeltbetaling ...................
Tilgodehavender. ..uiiisiseismrssanisissessais

Likvide beholdninger......cniiiiumnsisininssssissnssissssisesesossassvosss 11

Omsztningsaktiver........ceennee e e P

ARNIVEE cissiasinsaisii it

11
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2020 2019
ikr. i tkr.

220.406.000 212.877

0 0
518.975 0
220.924.975 212.877

49.282 45
18.641 12
4.525 0
4.605 0

0 0

31.178 359
61.025 0
169.256 116
6.175.759 8.621
6.345.015 8.737

227.269.990 221.614
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Passiver

Andelsindskud..........ccuoo........

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom......................
Overfort resultat ML V.........cocoeuererinnncerenreseeeseessee e ssssessens

Andre reserver

Reserveret til imedegéelse af vardiforringelser af ejendom.....

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen..........................

ATNAYE FESEIVEL cuveriierrrreessessssssssosssssssssssssssssssssasssassases

Egenkapital....

Prioritetsgld.isinummuinnnnisssmmisimisiasaimsisss

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele

Antenneregnskab, igangvaerende..........c.cccecvveeieiiniinnnn.
Ty T L L

Forudbetalt boligafoift...cmmammmmmimmaansiismnmiim
Mellemregning med adminiStrator............oceeeeviiinieirinnincniennns

Gaeldsforpligtelser

Passiver.

Eventualforpligtelser
Nogletal

Beregning af andelsvaerdi

12

Note

14

15

16
18
21

17

22

23

24
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2020 2019
ikr. i tkr.
372.971 313

182.152.924 174.624
4.189.880 11.489
186.715.775 186.486

12.670.935 4.679
4.730.000 4.880
17.400.935 9.559

204.116.710 196.044

21.101.290 21.776

1.389.670 3.529
0 0
594.229 264
31.866 0
36.225 0

23.153.280 25.570

227.269.990 221.614
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Ejendomsskat og forsikringer 1
EjendomSSKatter........couvrvreriveenneeneesresseesansnssessanens 548.665 549 534
Forsikringer og falck........cccocovivnieninnenienicecrennn, 190.376 199 147
739.041 748 682
Forbrugsafgifter 2
Nt covansmimsamsammmmmsesmiin 266.838 310 306
Renovation. s 250.748 250 227
Kommunal renholdelse af fortov............cccoeuvneee. 9.309 9 -22
Elforbrig feellesaraler,. .. wmmommmmsamssmansis 53.940 60 56
580.835 629 567
Renholdelse 3
Ejendomsservice, trappevasK.........ccoeeevvvecieennnnnne 124.820 135 127
Ejendomsservice, hovedrengering........................ 0 0 35
Vinduespolering ... ccumnusmniismisssismmratissn 20.072 25 20
Gardlauget Boulevarden...........cccccoeeevvveecnernnnnen. 353.208 353 353
Gardlauget Boulevarden, ekstra ............c.............. 9.000 9 9
Skadedyrsbeka@mpelse.........c.cooervveriiriinenrcninnennes 10.520 15 11
Grafittibelemsmpelse. .concnsnmmnnnmms s 13.815 20 18
Ovrig reflioldelse. cvinnnmnnmanniaiasiiasy 5.379 5 1
536.814 562 573
Vedligeholdelse, lsbende 4
VNS op bLKKenslaper. . amnsssscamisis 44.425 53
BICRARRET, . nusimsssosommmmmmsissms s st 8.227 2
Maler 0g TG ..o asim 57.995 0
LA SRS BT s s vomsmsss e iR SRS SRS 0 0
DAY O SOOI ormcensvonsmsminimansan sasissitiscnsssnsesssss 0 3
Kol Bt e amsummmssissovisisums s 34.622 16
VArEININE oo e s 31.493 83
VarmemAlEIe. . .cocsmsisnmmirammessssmmmsmarisiai 0 96
Udsugninganlag Clean-Vent ApS.......ccccceveernennen. 61.475 84
VasRenBdSIIer: cusnsmmnmsnmmismmsamsismn 20.177 9
Selvrisko forsikringsskader.......umnsmvmnmi 5.688 0
Teknisk RAACIVAIE. cocosusummmmmsmmmsmisssisimi 13.800 43
LA A IR . s iseavs o AR A% 15.750 0
BUEEDIORE .onccinumrmivmsmmrsimmass v 650
293.652 650 390
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 3
Vitiduesprojekt - MAlDE. iz o 977.409 1.250 0
977.409 1.250 0

Foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar, tidl. administrator.......... 108.682 145 141
Administrationshonorar, ekstra aflevering mv...... 86.227 0 0
Administrationshonorar, vedr. altaner afsluttet..... -10.500 100
Administrationshonorar,Vopa..........c.ccceceevieinnnne 31.250 0
AQVOKAHONOTAT .o coovivsiiviimnsimasasimmii 39.125 0 22
Revision og regnskabsmaessig assistance............. 21.500 22 22
Vatmeregnskabshofiorar....cusmmmnniimipsviv 26.000 26 25
Kontorhold, porto og nets gebyrer m.v.. 10.658 12 14
312.942 205 323

Ovrige foreningsomkostninger T
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen..................... 19.250 19 19
Modeudgifter, herunder generalforsamlinger....... 9.852 13 12
Valuarvurdening, pr..30:6.2020........ccummmmismanin 17.500 0 47
Valuarvurdering, pr. 31.12.2020..........c.cccocerurrnenn. 33.313 33 0
Telelaupet HVidested. .. cunmmnnmnavsimniins 16.530 17 17
DIVEITE v cuumsvivivsisomuimisincssiniss s s saissnsinsnies 6.730 7 5
Resultat antenneregnskab.......uiicmciiias 18 4.734 -3
Resultat interietrSpnskab. ..o 19 1.080 0
108.989 89 97

Finansielle indtaegter 8
Renteindtaegter altanlan............ccciiviciiivniianies 13 0 0 88
0 0 88

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag...........cccooceveveviirinrennnnn 416.516 767 491
Kurstab og udgifter ved ldneomlagning............... 0 0 489
Renteudgifter bank, negativ rente............cccocoeneee. 14.895 20 0
431.411 787 980
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NOTER TIL BALANCEN

Note 2020 2019
i kr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 1457 m.fl. Udenbys Vester Kvarter 10
Kostpris pr. 1.1.2020... 38.253.076 31.575
Tilgang, tilbagekabt 63 stk altaner Jfr OGF 1916!2019 ............ 0 6.678
Afgang.... 0 0
Kostpns pr. 31 12 2020 38.253.076 38.253
Opskrivhinger pr.. 1.1.2020 i nmmmisiaiam 174.623.924 168.702
Avets OPSKEVIINE. . uvmiiricimvamsmisa s 7.529.000 5.922
THagelart OPERIIVOINE oovmmmnmmaisnnrse e 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.2020 182.152.924 174.624
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2020 220.406.000 212.877

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pr 31. december 2020 i henhold til vurdering af 4.3.2021 af
Valuaren International ApS v/ Peter Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2019 udger kr
141.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pé 3,05 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt
andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor felsom overfor udsving i atkastprocenten, idet en felsomhedsberegning
viser, at en stigning 1 afkastsatsen fra 3,05 pct til 3,55 pct alt andet lige vil reducere dagsverdien af
ejendommen med 31 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfere et fald i vardien pr. indskudt
andelskrone med kr. 83 til kr. 442.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovgivningen
§ 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vaere geeldende pa handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11
Driftskonto Nykredit Bank......acnsmsasimmmissmsissivmss 6.175.759 8.621

6.175.759 8.621
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Inventar og driftsmateriel

Kostpiis pr: 1: 120200 comanmmminnmviraismammeisssnsiis

Tilgang....
Afgang.... &b
Kostpns pr. 31 12 2020

Akkumulerede afskrivninger pr. 1.1.2020.........cccooevvriiiiinnnns

Arets afskrivning....
Afgang af afsknvnmger

Akkumulerede afsknvnmger pr. 31 12 2020

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2020

Fotventet levetid..c.cunnunmamimannassmansisamari s

Bestar af internetkabling og vaskeri

Galdsbreve altaner:

Tilgodehavende gzldsbreve pr. 1.1.2020............cccevevrrviriennenne
Tilskrevne renter pa altanlan for aret 2019........c..ccocoevevveienennee,

Betalte ydelser ...
Ekstraordinart afdrag ved tllbagek;ab

Tilgodehavende galdsbreve pr. 31. 12 2020

ooooooooooooooooooooooooooo
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2020 2019
ikr. i tkr.
735.797 736
735.797 736
735.797 717
0 19
735.797 736
0 0

5-10 ér 5-10 ar

3.072
88
-153
-5.007
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NOTER TIL BALANCEN
Note

Egenkapital 14

Andels- Reserve for  Overfort

indskud  opskrivning resultat m.v.

af ejendom

A0 T, Ll 2020 s cisisi b i iimassns s assss sss masass dnsmmnpasnnsanssnass 372.971 174.623.924 11.488.605
Arets opskrivning af €jendom..............o.ocovvvveeoereeeeeereeeereerans 7.529.000
Kursregulering af prioritetsgaeld............coeevivieieereniececicecee, 17.348
CVEETONt b antite PEaBIVER i nmmiiamivmi i inssssisssns st issmson sons -7.992.204
Overfort af drets resultat i evrigt:
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld............cccoceveirriinresinerennnnesennnna, 657.216
Overfort restandel af drets resultat.............ccoceeveerirerieneceennen. 18.915
Saldo pr. 31.12.2020........cccce0eee.e. 372.971 182.152.924 4.189.880
Andre reserver 15

SAldo Pt 112020 00 aivmisisemmnim i
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Overfort fra "overfort TesSultal”. ...iniimiimmsissisisionis
Saldo pr. 31.12.2020..............

Reserve for Reserve til

at imedega vedligehold-

verdiforring  else af
elser ejendom

4.678.731  4.880.000
-150.000

7.992.204
12.670.935  4.730.000
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Registrerede revisorer FOR

A/B Sigersted

NOTER TIL BALANCEN
Note
Prioritetsgzeld: 16
Restgeld  Kursvaerdi  Afdrag Renter Restgeeld Kursverdi
1.1.2020  1.1.2020 31.12.2020 31.12.2020

3. NYK, 1,6% kontant 21.508.307 21.775.854 657.216 416.516 20.851.091 21.101.290

21.508.307 21.775.854 657.216 416.516 20.851.091 21.101.290

Folgende kan oplyses om foreningens geld i Nykredit:

3. NYK, 1,6% kontant

Traditionelt kontantlan, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pa 1,60% frem
til ar 2046, hvor lanet er tilbagebetalt.

Prioritetsgzeld med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse
Der er udover de ovenfor anferte 1an tinglyst indekslan for oprindeligt t.kr. 17.716 med fuld

ydelsesstotte. Kursvardien pr 31. december 2020 andrager t.kr. 19.240. Lénene indgar ikke i opgerelsen
af andelsverdien

Geaeldsforpligtelser 17

Af de samlede geldsforpligtelser er kr 20.433.496 langfristede gaeldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestér af prioritetsgaeld

Note 2020 2019
ikr. i tkr.
Antenneregnskab 18
SAld PG s s S R T AaTEs 0 0
Tdbelaltd COMED. it B R R RS T 257.894 315
BEAIE XORNEE. e it s s e e -215.775 -266
Bl Verdens TV o s -46.853 -46
Resultat af antenneregnskab udgiftsfores...........ccccoceiiiiiiennnnns 4.734 -3
0 0
Internetregnskab 19
T e i a1 L 0 0
IdbEIEER GO0 mamn i R T S RS 127.650 125
Betalt TRl anitl. . nnnmunnimsimnamavnsisssiismimsviss -128.730 -125
Resultat af internetregnskab udgiftsfores............ccccoceniieniinns 1.080 0
0 0

18
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DATAREVISION DANSKE REVISORER

: ; *
Registrerede revisorer FYSK
A/B Sigersted

NOTER TIL BALANCEN
Note 2020 2019

i kr. i tkr.
Varmeregnskab 20
Indbetalt @ CONLO......cceruereerrireiieiie et 156.124 146
Atholdte omkostninger til fjernvarme og energimerke............ 187.302 206

-31.178 -59
Ovrig gaeld 21
ABC RENGOTING. ...ttt esieereiesseeseeseesasesseeesaasseessnas 10.697 11
Nordisk Polering APS..........ooiiiiiiiiiiceie e 6.882 0
Clean-Vent ApS, ventilation...........ccceeeeeeieiiieeiiicenieceeeeeene 122.500 0
Kjaer & Henckell ApS, tomrer........cooveeeviiniiiierieeieeieceeen 15.750 0
Plan 1:AJS; BEITIERE. c.viivsiiciosisnssmmmsensisommnrormrmonsmrnsnsesansssssmssanssss 43.225 0
C Mollemann og Co, malerfirma..........cccceeveeervreeecneneeecneeenee 19.290 0
Momeni B voKatiiTma . . siimuiinimstioesimmmassmssnriassessassnannss 29.750 0
Quist & Bremer advokatpartnerselskab.............c...ccoveeverriennnns 9.375 0
Brahats A ccimmoninsivs i it coam s s s a5 ess s 26.000 29
Afsluttet varmeregnskab..............cevevievieieiiniieiieeeeeeee e 219.775 153
Mellemvaerende, altaner...........c.cccoseeiameesrimenmmsanseesnnsesssssnassssees 0 7
Valuaren International ApS v/ Peter Ryaa.........coeeeeeeervevneenens 33.313 33
@irsted ALS; ClEKIICHteL o inimiinsisissssississiinebsatsss iomansssy 0.581 10
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance............ 21.500 22
Afsat skattefri bestyrelsesgodtgorelse..........cceveinienriiiiiniennnnn. 19.250 0
Bvrige BEIGSPOSIER. cunaminmsisnrimaas s 7.341 1

594.229 264
Eventualforpligtelser 22

Sikkerhedsstillelser:
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebreve nominelt kr 1.710.000, der er i eget behold.

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Andelshaverne hafter ikke for geelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne

19
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Registrerede revisorer FYSK
A/B Sigersted

NOTER TIL BALANCEN

Note

Neogletal 23

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Sigersted anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifolge BBR-oplysninger folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
Andelsholigere. . numusmabinnimarsmbiaimansia 106 9.555,00

106 9.555,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. m?
andel

Offeiitlig e eAdomSVIIBING suvmmvarsnmmsmmmrm 14.757
NaluatvirtSIiE cosusamim s R 23.067
Ejendommens anskaﬁelsessum pr m2 ........................................ 4.003
Gealdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver...................... 1.759
Foreslaet andelsveerdi... 20.493
Reserver uden for andelsvaerdl med fastholdt vurdcrmg ........... 1.821
Reserver uden for andelsveardi uden fastholdt vurdering.......... 869
Kr./ m?

Boligafgifti gentemshit PrmP .. ..onvemmsmssmasmisnsssririssis 453
Omkostninger m.v. i pct I pet.
VedligeholdelsesomKoStninger...........ocoeveveeririereereeisecsiseneennnnn, 27
vt ge SHIKOSHITABEL . ..cviiivmmmnaisisimsisssiisse i 49
Finangielle poster, et uaimmmmiimssm s 9
PRI s scvovimiominnsns i s b S s IR NS S 6 14
100

Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtegter........................ 96
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NOTER TIL BALANCEN

2020 2019
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvzerdi 24
Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsvardi), samt vedtegternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 186.715.775

Korrektioner 1 henhold til ABL § 5 stk 3 - fastholdelse

Tilbagefort valuarvurdering -220.406.000

Fastholdt valuarvurdering af 30/6/2020 229.500.000  9.094.000
195.809.775

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2020

195.809.775
Andelsvaerdi pr. indskudt andelskrone 372.971 525,00
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 12.5.2020) 500,00

Korrektioner i henhold til ABL § 5 stk 3 - fastholdelse

Bestyrelsen indstiller, at den fastsatte andelsvardi opgeres pa baggrund af en fastholdt vurdering, der er
fastsat af Stad Erhverv A/S v/ Emil Ozol-Ellekilde forud for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig
den 1. juli 2020.
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lebenr Adresse

Sigerstedgade 3, st. th.
Sigerstedgade 3, st. tv.

Sigerstedgade 3, 1. th.
Sigerstedgade 3, 1. tv.

Sigerstedgade 3, 2. th.
Sigerstedgade 3, 2. tv.
Sigerstedgade 3, 3. th.
Sigerstedgade 3, 3. tv.

Sigerstedgade 3, 4. th.
Sigerstedgade 3, 4. tv.

Sigerstedgade 9, st. th.
Sigerstedgade 5, st. tv.

Sigerstedgade 5, 2. th.
Sigerstedgade 5, 2. tv.
Sigerstedgade 5, 3. th.
Sigerstedgade 5, 3. tv.
Sigerstedgade 5, 4. th.
Sigerstedgade 5, 4. tv.

Sigerstedgade 7, st. th.
Sigerstedgade 7, st. tv.
Sigerstedgade 7, 1. th.
Sigerstedgade 7, 1. tv.
Sigerstedgade 7, 2. th.
Sigerstedgade 7, 2. tv.

Sigerstedgade 7, 3. th.
Sigerstedgade 7, 4. th.
Sigerstedgade 7, 4. tv.

Sigerstedgade 9, st. th.
Sigerstedgade 9, st. tv.

Sigerstedgade 9, 1. th.
Sigerstedgade 9, 1. tv.
Sigerstedgade 9, 2. th.

Sigerstedgade 9, 2. tv.
Sigerstedgade 9, 3. th.

Sigerstedgade 9, 3. tv.
Sigerstedgade 9, 4. th.
Sigerstedgade 9, 4. tv.

Sigerstedgade 11, st. th.
Sigerstedgade 11, st. tv.
Sigerstedgade 11, 1. th.

Antal m?
61
69
136
69
61
69
61
69
107
69
75
75
75
75
75
75
134
141
71
71
71
146
71
142
71
71
118
75
75
75
75
75
75
75
75
123
144
65
64
65

22

Opr.
indskud
2.150
2.750
5.450
2.750
2.450
2.750
2.450
2.750
4.137
2.700
2.500
2.950
3.000
3.000
3.000
2.700
5.320
5.640
2.750
2.550
2.850
5.250
2.850
5.400
2.850
2.850
5.540
2.950
2.650
3.000
3.000
3.000
2.700
3.000
2.700
4.820
5.680
2.300
2.500
2.350

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

Veardi pr.
andel
1.128.750
1.443.750
2.861.250
1.443.750
1.286.250
1.443.750
1.286.250
1.443.750
2.171.925
1.417.500
1.312.500
1.548.750
1.575.000
1.575.000
1.575.000
1.417.500
2.793.000
2.961.000
1.443.750
1.338.750
1.496.250
2.756.250
1.496.250
2.835.000
1.496.250
1.496.250
2.908.500
1.548.750
1.391.250
1.575.000
1.575.000
1.575.000
1.417.500
1.575.000
1.417.500
2.530.500
2.982.000
1.207.500
1.312.500
1.233.750

FSR*®

A/B Sigersted
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lebenr
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

Adresse

Sigerstedgade 11, 1. tv.
Sigerstedgade 11, 2. th.
Sigerstedgade 11, 2. tv.
Sigerstedgade 11, 3. th.
Sigerstedgade 11, 3. tv.
Sigerstedgade 11, 4. th.
Sigerstedgade 11, 4. tv.

Ingerslevsgade 142, hjornet - erhverv

Sigerstedgade 15, st. tv.
Sigerstedgade 15, 1. th.
Sigerstedgade 15, 1. tv.
Sigerstedgade 15, 2. th.
Sigerstedgade 15, 2. tv.
Sigerstedgade 15, 3. th.
Sigerstedgade 15, 3. tv.
Sigerstedgade 15, 4. th.
Sigerstedgade 15, 4. tv.

Ingerslevsgade 138, st.
Ingerslevsgade 138, st.
Ingerslevsgade 138, 1.
Ingerslevsgade 138, 1.
Ingerslevsgade 138, 2.
Ingerslevsgade 138, 2.
Ingerslevsgade 138, 3.
Ingerslevsgade 138, 3.
Ingerslevsgade 138, 4.
Ingerslevsgade 138, 4.
Ingerslevsgade 140, st.
Ingerslevsgade 140, st.
Ingerslevsgade 140, 1.
Ingerslevsgade 140, 1.
Ingerslevsgade 140, 2.
Ingerslevsgade 140, 2.
Ingerslevsgade 140, 3.
Ingerslevsgade 140, 3.
Ingerslevsgade 140, 4.
Ingerslevsgade 140, 4.
Ingerslevsgade 142, st.
Ingerslevsgade 142, st.
Ingerslevsgade 142, 1.

th.

tv.

th.
tv.
th.
tv.
th.

tv.

th.
tv.
th.

Antal m?
64
65
64
65
64
65
64
150
75
132
94
132
94
132
04
132
94
77
89
77
89
77
89
T
89
152
89
72
72
72
72
T2
72
T2
72
122
72
90
99
90
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Opr.
indskud
2.550
2.600
2.300
2.600
2.600
2.600
2.550
6.700
2.550
4.500
3.300
5.150
3.650
4.500
3.300
5.000
3.650
3.150
3.300
2.950
3.750
3.250
3.400
3.250
3.750
6.177
3.300
3.000
3.000
3.000
3.000
3.000
3.000
3.000
2.750
5.333
2.750
3.700
4.050
3.400

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

Vardi pr.
andel
1.338.750
1.365.000
1.207.500
1.365.000
1.365.000
1.365.000
1.338.750
3.517.500
1.338.750
2.362.500
1.732.500
2.703.750
1.916.250
2.362.500
1.732.500
2.625.000
1.916.250
1.653.750
1.732.500
1.548.750
1.968.750
1.706.250
1.785.000
1.706.250
1.968.750
3.242.925
1.732.500
1.575.000
1.575.000
1.575.000
1.575.000
1.575.000
1.575.000
1.575.000
1.443.750
2.799.825
1.443.750
1.942.500
2.126.250
1.785.000

FSKR*

A/B Sigersted
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

Fordeling af andelsvzerdien pa adresser:

NOTER TIL BALANCEN

Lebenr Adresse

84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109

106

Ingerslevsgade 142, 1. tv.

Ingerslevsgade 142, 2. th.

Ingerslevsgade 142, 2. tv.

Ingerslevsgade 142, 3. th.

Ingerslevsgade 142, 3. tv.

Ingerslevsgade 142, 4. th.

Ingerslevsgade 142, 4. tv.

Skjalm Hvides Gade 16, st.
Skjalm Hvides Gade 16, 1.
Skjalm Hvides Gade 16, 1.
Skjalm Hvides Gade 16, 2.
Skjalm Hvides Gade 16, 2.
Skjalm Hvides Gade 16, 3.
Skjalm Hvides Gade 16, 3.
Skjalm Hvides Gade 16, 4.
Skjalm Hvides Gade 16, 4.
Skjalm Hvides Gade 20, st.
Skjalm Hvides Gade 20, st.
Skjalm Hvides Gade 20, 1.
Skjalm Hvides Gade 20, 1.
Skjalm Hvides Gade 20, 2.
Skjalm Hvides Gade 20, 2.
Skjalm Hvides Gade 20, 3.
Skjalm Hvides Gade 20, 3.
Skjalm Hvides Gade 20, 4.
Skjalm Hvides Gade 20, 4.

th.
tv.

th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.

Antal m?
99
90
99
90
99
156
170
72
70
70
70
70
70
70
124
114
80
125
89
116
89
116
89
116
89
190

9.555

24

Opr.
indskud
3.750
3.800
4.150
3.800
4.150
5.704
6.568
2.600
2.800
2.600
2.800
2.800
2.500
2.800
4.429
4.071
2.700
5.304
3.550
4.650
3.200
4.200
3.550
4.650
3550
6.948

372.971

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

Veardi pr.
andel
1.968.750
1.995.000
2.178.750
1.995.000
2.178.750
2.994.600
3.448.200
1.365.000
1.470.000
1.365.000
1.470.000
1.470.000
1.312.500
1.470.000
2.325:225
2137275
1.417.500
2.784.600
1.863.750
2.441.250
1.680.000
2.205.000
1.863.750
2.441.250
1.863.750
3.647.700

195.809.775

FSKR*

A/B Sigersted
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . %
Registrerede revisorer FYSK
A/B Sigersted

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr 31.12.2020
Seneste regnskabsperiode 2020

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl ANACISBOHEOL. .cvvvnmomsmsammassssesmssuasm 105 9.405
B2 Erhvervstidile. . cumsmmamnsissssismassivsss 1 150
B3 Boliglejemal.........ccoveiviiiiniiiiiieiiccecrcee e
B4 Erhvervslejemal...........ccooovveiiiiciiiieieeciecneeeenenns
B5 Ovrige lejemal, keldre, garager m.v.........cccoueveeeee
B6 I alt 106 9.555
Seet kryds Boligernes Det
Boligernes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
Alle andelshavere betaler boligafgift i forhold til det oprindelige indskud, derudover er der
C3 62 andelshavere ( 63 altaner ), der betaler en altanboligafgift uden opher
DI Foreningens stiftelsesar......c....cviiviiaicisnneciciniias 1971
D2 Ejendonmens oplonelSesar o waimusaisasss 1916 og 1917
Ja Nej
El Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelses | Valuarvurde| Offentlig
prisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Kr Gns kr pr m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 229.500.000 24.019
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver..................... 17.400.935 1.821
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsverdi..................... | 8% |
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr
H Opkravet for december 2020 andels-m? pr -
ar 5
HI BOGATZIf....vvoovvevreeseeeeserresresesreeesreseeeesseens 453 ]
H2 ErhivervslejeindtEBoter ..o mmviisssiisamsoisivassise 0 gm
H3 Boliglejendtigler ... vmumivuaaniissii 0 %
Forrige ar | Sidste ar I ar g
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m? £
] (sidste 3 &r) 187 98 55 g
Gns. kr pr r.%’
andels-m? _‘Lf
K1 ANdelSVRTAL.......ocveiiieiciiiiec e 20.493 s
K2 Gld — omsatningsaktiver . ..uiiaussicariasimi 1.759 §
K3 Teknisk andelsvaerdi 22.252 2
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar | Sidstear |  Iar
M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?)............. 22 41 31
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (
M2 gns. kr pr m?) 0 0 102
M3 Vedligeholdelse, i alt (gns. kr pr m*)................. 22 41 | 133
4. FINANSIELLE FORHOLD
%o
Frivardi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P regnskabsmassige veardi) 89%
Forrige ar | Sidste ar I ar
R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r)................. 61 66 69
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7yz6/nZeW7hZahT//RGgysBudwb/emvSxO0D9sj7yrlle2F4PBup/oy4uzsYUd1OtG6fIkMXhBYO
vuRNH3DF0+/JJsC03cFIk/k4UTMgr5xW8PgUm2npW8wuEJSkFdgFYp7rH/RC5IXIeG376onqeNX6
cAefYUJrL7IB/g2eEAzmEXaDMP50XIv4hVbVow==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NjA3
  openoces_opensign_layout_size_width MTA2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI2MDQ5NzcyNjc4NTUwMTM0MDQ=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAxNyAxMToxMjo0NyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZTZhODc1ZjlyZ3oyNDIzMjU3MTcvU0hBNTEyL0IxQjg0NTc3NUFBNDA3NTlFQkQ5OUUxRDFDNjFEMDFCQkNDMkQ5NjY0NkNDREYxQ0ZFRkY4MjAyODk4OTM4NTZBQUMwQzhEQ0ZEQUJFMEM5NTFFMTBBQzAyMTc3MUQ0M0U5RUQwMkFGOTAyNjZERDEyQTk5NjZCNzgxNEVERTRC




  
 
 
 
 
 
 OO7Qyv6B46WD5ywQlDCBdu+4aV/9vj+Lnl5gggZLtcE=


 
VcRehu0E20BSNNmc8x2NyBQCI+RnuNI91rzVffI4udJC4Z3mlN9BXMJ04RUEcaXmzqZovkNbAam2
qhG9iBjBQXMfo/6hll2T7QHPhEeeaST852Ctj2PcqhOZS3VeIY9v0ZSwVcsmTXWBuHZuv/5X6LhV
RgNWB8EwmuFetHAu4jH813jRJQQk3Wus5cXuONzezJpJKXaV/nr2fRqvSs4me52+4w1RNv7yTP6v
u0lQcq8WQkOTx24CNChnIkFA2moIOPyVH5jpxS2fKZP/lrb+7eLnAECr6hU6gKUCRPVevx0zgjai
7iFZBIh0eqY0P1weaeacWlEbTYqz0sQ2hjIOSg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 8156465029399216284
  hashsumB e6a875f9rgz242325717/SHA512/B1B845775AA40759EBD99E1D1C61D01BBCC2D96646CCDF1CFEFF820289893856AAC0C8DCFDABE0C951E10AC021771D43E9ED02AF90266DD12A9966B7814EDE4B
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMiAwODo0NzozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 5JeXQkU6kj5aUDhquLWmSKSp0W26+sV6luEKAA72Isc=


 
G+YfCapy6n+AgfhtYViPopUPESW+MvsLAj9I4culAJMnqYvzd/Ndk5348/J0XvalFLWnKgsetPkf
UesBbaTzka2J1XBQklHl6L7DDvBKOFVbg3oZ6vN8J5OZzni0wLNE0XaTch9CzHgc8WtDM1YrdQRs
Qc0c0BA8I1ZSw67X/Z3fqEPdDBJ7v+RvcQy9tvIr4zPOrX3LUhKx9uGxfusHGaHeb/js8mwGd4rg
EJDeWqbUcqcS/g4drhISy2gH/mbtXgEk7kgYmGq+a9JDzRtzvTlwbwPondjbwjL4zF+w0R4f43KP
76sKBolkJtfGQArRYVLXpgemw7whuAlVNOU2oA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -8994936645716035158
  hashsumB e6a875f9rgz242325717/SHA512/B1B845775AA40759EBD99E1D1C61D01BBCC2D96646CCDF1CFEFF820289893856AAC0C8DCFDABE0C951E10AC021771D43E9ED02AF90266DD12A9966B7814EDE4B
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNiAwODoyMjoxOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 bVt7qc/RWy+U0uFqcKIm2EqpaD4r2icfeCOvgkuy2aw=


 
eKCRluQmY/BgrE2CowUJhIB94B2fh7XMQtLyt5Re3e0WxO4QFasQOCvr6EjZ8oUlL1lPsgAbsIby
8Ve4l9iJXTUAo7gx0irnJOyS1Gu5c3Rf3lAHTRd1IEtl+FuYDvJI7+oUnO7TduP4C9FnxfwBWQTW
LC/9OKMh14ovnlAvbJLqjKFgIkKcLJofB/8bbD6XCO68V3/VpDdoBSe3jNQEZxGQmm6xF/Bez9HA
nU0lVNPamT0o4HAQLTSXTbqH9cGWi4t8dKd1viXlojaLv2v7wknXdATGU+CGFpvjh7tn9FU57DAS
A878BwcwNHRnxE7lXSIJwU9iQMoPgaqX9LA2vQ==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 1469707509731921210
  hashsumB e6a875f9rgz242325717/SHA512/B1B845775AA40759EBD99E1D1C61D01BBCC2D96646CCDF1CFEFF820289893856AAC0C8DCFDABE0C951E10AC021771D43E9ED02AF90266DD12A9966B7814EDE4B
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMSAxMjowODowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 g6bUEkKqzoXe9EV5urryT2zVdtLNGgYw3Gh5B8walps=


 
NnrJC6HfuiLXZjOUccEcJPkLRRfJM3lSHIj1ftzQX12cd03rCEnavMyfrw0RXMVGITPQJdlY5jo0
nv9ZRFVhcmaHdYJLZ/nIjv3h9KbS3dmueehn5QNOvC/u9o63SnZN1HIVa0QakJgWET8xT9VCyQps
3NqxDAZUWC0vc4K3uzHNppoUX4c0ucKpA9hFf+hiMViif5f5Ag4RndW1Mb9kKWKpwJkq045JSL2G
NPBd6vnn40yzfjGUcPeq/q463eJn3B6ftwmggC6zf8mA1dkm2l8vD3zTBKZjmM8VQwRtbAbIeM6Q
AYUCcUOBXw7O1wvfljiiJLuGhyHoSrODIwFthw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NjUy
  openoces_opensign_layout_size_width MTI2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzExNjYxOTEzMTE5MDQ4Nzg5Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAxMiAwODowNjozMSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZTZhODc1ZjlyZ3oyNDIzMjU3MTcvU0hBNTEyL0IxQjg0NTc3NUFBNDA3NTlFQkQ5OUUxRDFDNjFEMDFCQkNDMkQ5NjY0NkNDREYxQ0ZFRkY4MjAyODk4OTM4NTZBQUMwQzhEQ0ZEQUJFMEM5NTFFMTBBQzAyMTc3MUQ0M0U5RUQwMkFGOTAyNjZERDEyQTk5NjZCNzgxNEVERTRC




  
 
 
 
 
 
 FCaXT5fxflG3wL3SBsEyDjWmi0oTc4kzNrARUrhJTro=


 
EOs4uUdtcGlWgJ2oOA4jPRSeDhqB7GpL5xwoXMij4kK0i9J9cIbNRWVnLAbJ8pdzr2/WOeTTFy/N
b1jMzO5jxllobJ9KqHD0GXUaf/v0KzZcAsbMIXUtQAxh4E6ASL36o1K4yXC7+Hggo09Dj1EWd7fz
WvW6hoUIz1St/VvUJA+9W8s+EgHoW7XTkbvuQq+fEcrcS1oUhJSKOCjmFR+H7KajXagBLvVv8YNF
KqywjanENtGRK1FSqXM+2Sm251w2cOhattw0Ia2yAnRBihWwS5GutncxzPXJRc83yHy54d1Q3hho
znLtDrsm9mXmYmaG+W83MOcHF3vLecAGVlBMeg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvOTAuMC40NDMwLjIxNiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -2129282856233866065
  hashsumB e6a875f9rgz242325717/SHA512/B1B845775AA40759EBD99E1D1C61D01BBCC2D96646CCDF1CFEFF820289893856AAC0C8DCFDABE0C951E10AC021771D43E9ED02AF90266DD12A9966B7814EDE4B
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMSAxMTozMDoyNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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