B/ LAG 1

Skjalm Hvide 2.3.2023

Andelsboligforeningen Skjalm Hvide afholder ordinaer generalforsamling onsdag d. 29. marts
kl. 19.00 Forspgsstationen.

Forelpbig dagsorden:

Konstituering

Bestyrelsens beretning for 2022
Regnskab for 2022 og budget for 2023
Forslag fra medlemmerne

Forslag fra bestyrelsen

Valg

S L o o

a) Formand
b) 2 bestyrelsesmedlemmer
c) 2 Suppleanter

Valg af revisor

8. Eventuelt

™

Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen under punkt 4, forslag fra medlemmerne,
skal vaere undertegnede i haende skriftligt og i trykkeklar stand senest torsdag d. 16. marts kl.
17twl

Med venlig hilsen

Der vil vaere en bolle og en vand/gl undervejs.
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Skjalm Hvide
19.3.2023

jalm Hvide afholder ordinaer generalforsamling onsdag den 29. marts
kl. 19.00 i Forsozsstationen.

Endelig dagsorden:
5 Konstituering (Rene Mikkelsen foreslas som dirigent)

2. Bestyrelsens beretning for 2022
Regnskab for 2022 0g budget for 2023 (Bilag er uddelt)
Forslag fra medlemmerne (Se vedlagte bilag)

A
4.
5. Forslag fra bestyrelsen (se vedlagte bilag)
6. Valg

a) Formand (Pouy| Hansen genopstiller)

b) 2 bestyrelsesmedlemmer (Bo Olsson
genopstiller)

¢) 2 Suppleanter

Valg af revisor ( Bestyrelsen fores|3r genvalg af Bastian og Krause)

8. Eventuelt

0g Signe Lemvig Hansen

b

Med venlig hilsen

Fuldmagt Generalforsamling 29.3.23
w. til at stemme

---------------------------------------------------------------------------------------------

Undertegnede bemyndiger
for mig pa generalforsamlin

Navn og adresse:
(Hver andelshaver m3 kun medbringe én fuldmagt til generalforsamlingen)



BILAG 4

« MEDLEM S FORSLAG 1
Forslag Fra S | b:handiing pé drets generalforsamiing

| foreningens vedtaegter under § 21 Generalforsamling star der intet om valg af dirigent. Jeg vil gerne stille
forslag om at vi vaelger Henrik B. Laurents til dirigent.

Forslaget begrundes gerne

Punkt 3, forslag fra medlemmerne.

Jeg vil gerne foresla at generalforsamlingen vedtager at anvende valuarvurdering til fastsattelse af
ejendommens vaerdi.

Forslaget begrundes gerne.

Punkt 6, valg af revisor

Jeg foreslar valg af nyt revisionsfirma, jeg har 2 forskellige forslag det ene er er statsautoriseret
revisionsfirma, det andet er et registreret firma. Begge firmaer har stor erfaring med andelsboligforeninger.

Forslaget begrundes gerne



MEDLE MG FORSLPG 2

Forslag til generalforsamlingen i A/B Skjalm Hvide den 29. marts 2023.

1. Generalforsamlingen palagger bestyrelsenfat en andels pris skal fastsattes i
overensstemmelse med foreningens vedtagtens § 14.1.1.

I andelens pris indgar a) Handelsvardien af foreningens ejendom, b) Foreningens gvrige
aktiver, og under hensyntagen til c) Foreningens gaeld.

Fastsattelsen af handelsvaerdien af foreningens ejendom (a) skal ske i overensstemmelse

med bestemmelsen i Lovbekendtgorelse nr. 1281 af 28. august 2020, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber, § 5, stk. 2, litra b.

2. Generalforsamlingen beslutter pd denne baggrund af den indhentede handelsvardi at
opskrive andelskronen til maksimalvaerdi samt at hensatte en reserve pa max 8%

Med venlig hilsen
L= W A
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MEDLE MSTORSLAG D

Forslag til den ordinare generalforsamling d. 29. marts 2023

Det foreslds, at foreningens andelsvaerdi holdes i ro og sdledes fastholdes fra sidste
generalforsamling. SGfremt forslaget vedtages, skal der ikke stemmes om eventuelle
forslag til @ndringer i andelsvaerdierne.

Uddybning og motivation af forslag

Vores andelsboligforening i Skjalm Hvide er noget szrligt. Og det skal vi vaerne om.
En af de seerlige ting er, at vi altid har vaeret en forening, hvor en lejlighed har veeret
nogenlunde til at betale. Ogsa for folk med mindre indkomster eller for andelshavere,
som pa grund af sygdom, skilsmisse eller lignende har haft behov for at flytte til en
mindre og billigere lejlighed i foreningen. Disse vardier mener vi, at vi skal vaerne
om. Og det gor vi bedst ved at holde andelskronen i ro — sarligt i lyset af de store
usikkerheder, der pt. er pa bade den gkonomiske og politiske front.

Hvad angar den gkonomiske usikkerhed har mange af os nok maerket, at bade
priserne og renterne er steget kraftigt. Det betyder ogsa, at det er blevet svaerere for
folk at lane penge til en andelsbolig i Skjalm Hvide. Det rammer selvsagt dem med
faerrest penge hardest. Den danske gkonomi star desuden pa en knivsaeg. Det er ikke
til at sige, om vi de naeste 12 maneder vil se en inflationen, der bider sig fast, og at
renterne derfor vil blive ved med at stige og vaere hgje i laengere tid. Eller om vi far en
storre skonomisk krise, som nok vil fa renterne og inflationen ned, men omvendt lede
til hgjere arbejdslgshed. Forhabentlig slipper vi uden om disse scenarier, men begge
scenarier vurderes af gkonomerne som ganske sandsynlige.

| gjeblikket pagar der desuden en politisk proces, hvor politikerne er ved at afklare,
hvordan vi i andelsboligforeningerne kan prisfastsatte vores andelsboliger fremover.
Andelsboligforeningernes Fzellesreprasentation (ABF) anbefaler i den forbindelse, at
vi som foreninger ikke foretager forhastede beslutninger. ABFs juridiske chef, Anne
Kristensen udtalte saledes fglgende i “ABFNyt” i januar 2023: “ABF opfordrer til, at
foreningerne ser tiden an og ikke forhastet @ndrer veaerdiansattelsesmetode”.

Forslag stillet af
&armn Olssore Gertrid Scheutz ‘Christran Skjoic
SHGWre1C, Y SHE R




. L4
Me DLEM S FORSLYY
Fremsattelse af forslag til behandling pa generalforsamlingen den 29. marts 2023

Et forslag om, at altanerne overfares til foreningen, i stedet for som det er i dag, hvor det er den enkelte
andelshaver der ejer altanen.

Med venlig hilsen
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MEDIEMSFoRS (PG B

Kebenhavn 15. marts 2023

Forslag til A/B Skjalm Hvides generalforsamling 29. marts 2023.

Dette er et tilbagevendende diskussionsemne. Begge dyr er ikke tilladt, men kan dog konstateres |
foreningen. Derfor mener jeg alle skal have samme ret, ved en loviiggerelse af begge dele. Men ogsa med
en rimelig begransning.

Derfor er forslaget fra mig

1. at @endre § 12 stk 12.1 til at vi tillader op til maksimum 2 katte eller 1 hund op til maksimum 12 kg*. pr.
andel.

2. at begraesningerne navnt i dette forslag skrives ind i ordensreglerne for foreningen. (Alt det der stdr med
kursiv her efter)

*Hunde op til 12 kg er de racer som man fra forskellige hundesider pa nettet betegner som godt egnet til
lejligheder og specielt hunde af racen: Yorkshireterrier, Havanneser, Cavalier King Charles spaniel, Basen Ji,
Fransk bulldog, Mops, Papillon, Pomeranian, Chihuahua, Boston terrier, Petit brabancon, Coton de tulear
(bommuldshund), Shih tzu, Affenpinscher, Puddel eller Dansk/svensk gardhund.

Nar jeg foreslar en vaegtgranse pa hunden, er det den standard vaegt der oplyses pa racen, det handler ikke
om at de skal vejes, men at de tilhgrer racer der normalt ligger inde for 12 kg. og ja lige som mennesker kan
hunde ogsa blive overvaegtige men det andrer jo ikke pa racens gennemsnitsvaegt.

Nej det er ikke synd for en hund i den starrelse at bo i en lejlighed, og slet ikke nar hundeejere er ansvarlig
og betragter hunden som en del af familien eller som deres “barn”.

Hvis man ensker at holde kat{te) skal det meddeles bestyrelsen om man har 1 eller 2. Hvis man ensker at
holde hund, skal man ligeledes meddele dette til bestyrelsen, men ogsa hvilken race man pataenker og
dokumentation pd racens gennemsnitsvaegt skal vedlagges. Der ma ikke holdes kamphunde/muskelhunde
og racer af blandinger med kamp/muskelhunde der fremgér af loven.



Hunde md ikke opholde sig i gérden, og det er ejers pligt at sikre at hunden ikke er til un@dig gene for svrige
beboer, f.eks. hunde der gor meget, et gene kan medfore at bestyrelsen kan inddrage tilladelsen til hunden.
Ejer skal ogsd aflevere kopi af lovpligtig ansvarsforsikring for hunden til Bestyrelsen (det ger man bla. | den
almene sektor). (Dette afsnit uden parentes indskrives i ordensreglerne)

Hvis katte er til gene for evrige beboer kan tilladelse ogsa inddrages her, det kunne f.eks. vaere lugtgener.

Ejer er forpligtet til at fierne hundes efterladenskaber, samt sikre at indhold af kattebakker og hunde poser
er forsvarligt lukket inden det afieveres som affald, sa det heller ikke her er til unadig gene for andre beboer.

Med venlig hilsen



GILhGYS
AB Skjalm Hvide

Generalforsamlingen den 29. marts 2023

Bilag til punkt 5, forslag fra bestyrelsen:

orslag nr. 1:

Bestyrelsen bemyndiges til at antage den nedvendige okonomi- 08 regnskabsassistance.

Forslag nr. 2:
Fastsaettelse af lonninger og vederlag:
e Formand 30.000 kr. arligt
e Kasserer 12.000 kr. arligt
e Bestyrelsesmedlemmer hver 6.000 kr. arligt
¢ Funktionzrlonninger, uanset arbejdets karakter 145 kr. i timen
e Samarbejdet med Gardlauget Boulevarden og AB Sigersted om fuldtidsansat

gardmand fortsattes.

Fo r. 3;

Bestyrelsen b.emyndiges til at omlagge foreningens realkreditlan, herunder ogsa at forlenge
lanenes lobetid op til 30 ar, til en uzndret eller lavere ydelse.




SIDELOBENDE By LAG (- N@GLETAL

CENTRALE OKONOMISKE NOGLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR GENERALFORSAMLINGEN

Al |Navn

A2 |Adresse
A3 cvn'l'll'.

F1 Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvaerdien

Ejendommens vaerdi ved det anvendte

F2 vurderingsprincip

F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver

BOLIGAFGIFT
H1 [Boligafgift

TEKNISK ANDELSVARDI
K1 |Andelsveerdi

K2 |Gaeld + omsaetningsaktiver
K3 |Teknisk andelsvaerdi

VEDLIGEHOLDELSE

Er der udarbejdet en plan for

- vedligeholdelse/renovering?

FRIVARDI
Friveerdi (gzeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)




SIDELGRBENDE E/LAGC F

Omeelt brev samt mlkorrtSFDAﬂg?n(C 4.4.2023

Brev til andelshaverne i Skjalm Hvide vedr. foreningens
arsregnskab/balancen.

Kare andelshavere

P4 foreningens generalforsamling den 29.3.2023 var der enkelte medlemmer, der
kritiserede foreningens regnskab/balancen og ikke mente, at regnskabet var retvisende 0g
lovligt.

Dette blev afvist af bestyrelsen og revisor, idet det er vores opfattelse, at det aflagte
regnskab bade er retvisende og i fuld overensstemmelse med arsregnskabsloven. |
arsregnskabsloven er der to muligheder for vardiansattelse i balancen, nemlig en helt ny
valuarvurdering hvert ar eller en opg@relse af kostprisen pa ejendommen.

P4 generalforsamlingen i 2022 afviste medlemmerne med markant flertal at der skulle
indhentes en valuarvurdering, og derfor er arsregnskabet i balancen udarbejdet med en
vardiopgerelse til kostpris.

Bestyrelsen har for og efter generalforsamlingen haft kontakt med vores
interesseorganisation ABF, som jeg vil tillade mig at citere her:

*@nsker foreningen ikke at bruge penge pa en vurdering til brug for balancen, er det helt
lovligt og det rigtige at bruge kostprisen, som er den samme som anskaffelsessummen.”

Regnskabet blev pa generalforsamlingen i marts 2023 godkendt af medlemmerne med 56
stemmer for og 4 stemmer imod.

Med venlig hilsen og god paske

v "y

Formand

Bilag: Korrespondance med ABF fra den 31. marts 23



. hvidested.dk> 31. mants 2023 ki, 08.40
Til: Post ABF/ABF <abf@abf-rep.dk>

balancen efter kostprisprincippet 0g

Hej ABF
med meget stort flertal godkendt pé

Yores forening har | samarbejde med vores revisor opgjort ejendommens veerdi |
i ansaettelsen af andelsvaerdierne brugt den seneste offentlige vurdering. Dette er
foreningens generalforsamling.

P4 generalforsamling er der et medlem, der mener at benyllelsen af kostprisen i balancen ikke er retvisende, det er

kun en valuarvurdering...

Jeg har far vores generalforsamling droftet sagen med jeres telefonradgivning, og fik der at vide, at foreningens og
revisors made at opgere bade balance og veerdiansaettelse af andele er korrekt og loviig.

Kan | svare mig her, da vi geme vil vedlazgge jeres synspunkter pa sagen som et bilag til referatet fra gf.

mvh og pa forhand tak

Poul Hansen

formand for AB Skjalm Hvide

7 31. marts 2023 k. 10.33

ABF Post <abf@abf-rep.dk>
Ti: Poul Hansen <skjalmhvide@hvidested.dk>

Tak for e-mail af 31. marts 2023.

Arsrapporten skal folge reglerne i arsregnskabsloven. .
Under aktiver i balancen skal foreningens ejendom opgeres efter enten dagsveerdi eller kostpns.
B man dagsvaerdi skal den vare retvisende, dvs. vurderingen skal veere indhentet pa statusdagen

for arsregnskabets afslutning.

Der ma ikke bruges en valuarvurdering, som er 2ldre end dette, fx en fastfrosset vurdering eller en
offentlig vurdering fra 2012. Dette har seneste regnskabsvejledning fra 2021 slaet fast.

ke at bruge penge pa en vurdering til brug for balancen, er det helt lovligt, 08

@nsker foreningen ik
ostprisen, som er det samme 50m anskaffelsessummen.

det rigtige, at bruge k
Jeg henviser til to artikler pa ABF's hjemmeside:
Eastfrysning_og_balancen (abf-rep.dk)
quwm(mm

Skulle der vaere yderligere, er foreningen velkommen til at rette henvendelse pa ny.

Venlig hilsen

e abf o
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